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ENTREGAR FIRMADA LA ULTIMA PAGINA SOLAMENTE

1. ALCANCE

El presente Reglamento de Construccién rige para toda edificacion, ya sea nueva, ampliacién, refaccion o
modificacion de la existente, a realizarse dentro de los Lotes que constituyen el emprendimiento San Sebastian,
sito en la localidad de Zelaya, Partido de Pilar, Provincia de Buenos Aires, y tiene por objeto permitir que el
Emprendimiento constituya un todo urbanistico armonico, coherente y estético. A dichos efectos este Reglamento
establece una serie de normas relativas a subdivision, loteo, usos del suelo, edificacion, mantenimiento y otras.

El Desarrollo se encuentra dentro de la jurisdiccion municipal de Pilar, y por consiguiente toda obra de urbanizacion
y edificacion debera regirse por las disposiciones legales vigentes establecidas por el Codigo de Zonificacion y
Cddigo de Edificacion de la Municipalidad de Pilar. No obstante ello, el Consorcio de Copropietarios pone en
vigencia un conjunto de normas especiales que constituyen el presente reglamento, las que regiran para toda obra
de urbanizacion y edificacion a realizarse dentro del &mbito del Emprendimiento.

Quedan solidariamente obligados al cumplimiento del presente Reglamento de Construccién todas las personas
que, bajo cualquier figura o modalidad, encomienden la realizaciéon y/o realicen obras en el desarrollo San
Sebastian, como asi también los constructores, contratistas, subcontratistas y demas profesionales intervinientes
en caracter de proyectistas, directores de obra o cualquier otra condicién o caracter.

Para la determinacion de los diferentes sectores, la urbanizacion se divide de la siguiente forma:
- Lotes para Uso Residencial de vivienda unifamiliar.

- Lotes para Uso Multifamiliar.

- Lotes para Uso Comercial.

El presente reglamento es de aplicacion unicamente para los Lotes para Uso Residencial de vivienda unifamiliar.
Por lo tanto, queda prohibido el uso de las unidades de vivienda familiar para otros usos, tales como vivienda
multifamiliar, industrial, profesional o de otra naturaleza que no sea el expresado. Los lotes para Uso Residencial
para Vivienda Unifamiliar se clasifican a su vez en cuatro grupos:

Tipo Residencial Unifamiliar sobre Laguna: Lotes con costa sobre laguna.

Tipo Residencial Unifamiliar sobre Espacio Verde: Lotes con fondo o laterales sobre espacios verdes.

Tipo Residencial Unifamiliar sobre Espacio Deportivo: Lotes que limitan con las canchas de golf o Polo.

Tipo Residencial Unifamiliar: Lotes sin costa sobre laguna, ni fondo sobre espacios

verdes, ni cancha de golf, ni cancha de polo.

Respecto de las viviendas a construirse en cada lote, el propietario y profesional firmante se comprometen a que
todas las construcciones, modificaciones y/o ampliaciones deberan estar de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes establecidas por el Codigo de Zonificacién, Codigo de Edificacion de la Municipalidad de Pilar, el
Reglamento de Copropiedad y Administracion y el presente Reglamento de Construccion de la Urbanizacion “San
Sebastian” asi como cualquier otra norma nacional, provincial o municipal que sea de aplicacion.

1A DEPARTAMENTO DE ARQUITECTURA / COMISION DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
FACULTADES.

Todas las construcciones que se realicen deberan asegurar el caracter de residencial de la zona. Por lo tanto los
planos de construccién, antes de su presentacion ante la Municipalidad de Pilar, deberan ser aprobados por el
Departamento de Arquitectura o la Comision de Arquitectura y Urbanismo (cuando esta se encuentra finalmente
conformada), queda facultado para interpretar y hacer cumplir este reglamento y verificar periédicamente la
fidelidad de la obra con respecto al proyecto aprobado.

Hasta tanto el Consorcio se encuentre perfeccionado mediante la inscripcion del Estatuto de la Sociedad, y la
correspondiente asamblea designe un Consejo de Administracion y un Administrador, es facultad del administrador
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fiduciario la aplicacién del presente reglamento, pudiendo éste delegar en otras personas las tareas referidas a la
aplicacion del presente reglamento.

Se podran disponer en cualquier momento canones especiales para las obras en construccion, tales como: Canon
de obra, Cobro de derecho de paso para camiones, entre otros.

2. DE LA PRESENTACION DE LOS PROYECTOS

2.1. DOCUMENTACION.

La documentaciéon requerida para gestionar la autorizacion de una construccion, debe estar firmada por el
propietario y profesional responsable, y presentada en sobre o carpeta debidamente doblada y, al dorso, hacer
constar los datos de contacto del propietario y el profesional responsable (teléfono, e-mail, etc.).

Todos los planos indicaran el nombre del propietario, del profesional, la ubicaciéon y nimero de la Unidad Funcional
segun el plano general.

Ademas, la presentacion debera contener:

a) La plancheta del lote correspondiente firmada por propietario y profesional a cargo.

b) Fotocopia del Contrato de Cesién

c) Reglamento de Construccién firmado por el propietario y profesional. (solo la Gltima hoja)
d) Fotocopia del DNI del propietario y del profesional + Matricula del profesional.

e) Fotocopia de Solicitud de conexién del pilar de luz a Edenor.

f) Plano del terreno con implantacion de la construccion y distancia a los limites. Escala 1:100.

Este plano deberd contener: retiros laterales, de frente y los retiros de fondo establecidos segun
tipologia de lote prevista en el Reglamento de Construccidn. Los mismos deberan estar marcados y
acotados en linea color rojo.
Deberan replantear los arboles existentes en la vereda y velar por respetarlos en el momento de
proyectar. Marcar el pilar de luz y gas, luminaria u otro elemento urbano existente. Indicar el acceso
vehicular y su materialidad. Ubicacién del obrador y bafio quimico, detallar tipo de cerco definitivo y
cerco de obra.

g) Planos de plantas y cortes suficientemente acotados, con niveles y la indicacion de los destinos de
los diferentes locales, en escala 1:100. En estos se debera indicar todas las alturas y cotas parciales
para entender el proyecto, e indicar la linea municipal, y la linea de fondo, asi como las lineas de los
ejes medianeros. Deberd incluir todo el terreno.

h) Plano de cubiertas con retiros reglamentarios generales indicados en linea roja. Escala 1:100.
Detallando material del techo y como son las bajadas de pluviales

i) Plano de estructura de cimientos y techos, con el dimensionamiento de la estructura. (firmado por
profesional)

i) Plano de desaqiies pluviales, escurrimiento y cuneta perimetral de acuerdo a lo que solicita la
Direccion de Obras Particulares del Municipio de Pilar, de manera que no se inunde a las areas
vecinas.

k) Cuatro vistas exteriores con indicacion de materiales, conductos, ventilaciones a la vista, etc. en
escala de 1:100. Una de las vistas deberé presentarse con el color tentativo. (se puede remplazar
por un render)

) Silueta y Balance de Superficies, detallando claramente superficie cubierta y semi cubierta con
célculo del F.O.Sy F.O.T. Escala 1:100.
A su vez debera presentar un plano con el calculo de FOS VERDE incluyendo Silueta y Balance de
sup.
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m) Detalle Constructivo: corte de cimiento a techo detallando la materialidad Esc 1:20

n) Plano de Parquizacién Proyectada y existente en lotes de los barrios que componen el Golf.

Paratodas las construcciones del tipo: No tradicional, pre moldeadas, industrializadas, se deberé adjuntar
una nota que especifique el sistema constructivo; Render’s y un folleto, fotos o cualquier material gréafico
suficientemente claro para comprender la calidad resultante de la construccion.

Dichos elementos, la morfologia y la apariencia de los sistemas constructivos deberdn ser aprobadas por
el Departamento de Arquitectura y/o la Comision de Arquitectura y Urbanismo (cuando esta quede
conformada) de acuerdo alo que determina el Reglamento. Y debera cumplir con los requisitos descriptos
en el Anexo F.

La aprobacion definitiva la debe dar el Municipio.

* Se aconseja efectuar un estudio de suelos en el lote. Se deberéa presentar el calculo estructural y una copia
de la memoria de célculo, firmada por un profesional con su matricula correspondiente. El Departamento de
Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo no los evaluara ni se hara responsable por ellos.

* Luego de que el propietario presente la documentacion requerida, la Comisién tendrd un plazo de 15 dias
habiles para expedirse al respecto.

* El Departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez que esta quede conformada)
verificara el cumplimiento de las normas del presente reglamento en la documentacion presentada, concediendo,
si asi correspondiere, la aprobacién de los referidos planos.

Para la aprobacion seran obligatorias las observaciones de carécter estético y/o estilistico que efectie el
Departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez que esta quede
conformada), incluso las referidas al color y tono de las paredes externas. Si es necesario se podra pedir
render's para dicha aprobacion.

El Consejo de Administracion podra establecer un derecho por la aprobacion de los mismos. Los proyectos no
aprobados podran ser presentados ante la Administraciéon / el Consejo de Administracion (una vez que quede
conformado) para su decision cumpliendo lo establecido en el Anexo E.

Cuando el proyecto se encuentre APROBADO por el Departamento de Arquitectura / la Comision de
Arquitecturay Urbanismo (una vez que quede conformada) (habiendo realizado las debidas correcciones,
en caso de que las hubiere) se debera:

- Ingresar el plano en el Municipio de Pilar y enviar al Depto de Arqg. el Comprobante de Ingreso y los
Derechos de Construccion.

- Colegiar el plano: Presentar 2 planos colegiados + 1 fotocopia del Contrato y los Aportes.

- Enviar por mail el plano en version Autocad para el archivo digital.

2.2. PROCESO PARA SOLICITAR LA REGISTRACION DE LA OBRA EN LA MUNICIPALIDAD DE PILAR:

Luego de que el Proyecto sea Visado y Aprobado por el Departamento de Arquitectura / la Comisién de
Arquitectura y Urbanismo (una vez que quede conformada), el PROPIETARIO o su PROFESIONAL presentara el
plano en el Municipio de Pilar.

a. Una vez ingresado el Expediente al Municipio, deberd enviar al Departamento de Arquitectura del
Emprendimiento una copia de Pago de los Derechos de Construccion y N2 de expediente de mesa de
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entrada. Sin éste comprobante, no se efectuara la entrega oficial del lote, o la autorizacién de inicio de la
obra.

ACLARACION: A partir de que la Municipalidad realiz6 la apertura de las partidas municipales para cada
uno de los lotes, es responsabilidad de cada propietario realizar todas las gestiones anteriormente
descriptas.

2.3. INICIO DE LAS OBRAS:

El Inicio de tareas de obra comenzaran a partir de la entrega formal del lote, la misma queda efectuada a
partir de recibir un mail formal con la autorizacidon del inicio de obra por parte del departamento de
Arquitectura.

La obra solo podré ser iniciada una vez que se haya obtenido el plano aprobado por la Municipalidad de Pilar.
Dentro de un plazo de 90 dias corridos a partir de la aprobacion otorgada por el Municipio, la obra debera iniciarse.
Transcurrido dicho plazo y no habiendo dado comienzo a los trabajos se debera pedir una nueva revisién de los
planos al Municipio corriendo por cuenta del propietario los costos asociados que genere esta nueva gestion
municipal.

2.4, FINAL DE OBRA:

Una vez finalizada la obra se debera solicitar al Depto. de Arquitectura el Final de Obra.

Para el mismo debera entregarse la siguiente documentacion:

1) Solicitud al Departamento de Arquitectura de la inspeccion de obra para verificar que se cumplen con todos los
items del Certificado de Final de Obra (Anexo adjunto).

2) Plano Municipal Aprobado, N° de expediente y copia de los derechos de construccidn pagos.

3) Formulario 903, (contiene la descripcién de las caracteristicas constructivas que se han utilizado, para declarar
en ARBA la construccion. Este Formulario sera provisto por el Emprendimiento y completado por el profesional
gue firmo la Direccidn de obra)

4) Libre Deuda emitido por la Administracion.

5) Nota de compromiso firmada. El propietario es responsable por la presentacion, ante el Municipio, de un Plano
de conforme a Obra, si durante la construccién el proyecto sufrié modificaciones y/o agregados.

Queda terminantemente prohibido el uso como vivienda de obras parcialmente ejecutadas. Solo se permitira el
Uso, con la habilitacion del Departamento de Arquitectura, una vez cumplidos los requisitos que anteceden. Si la
vivienda no contare con Final de Obra ni la autorizacién antes mencionada, el propietario seré pasible de las multas
que correspondan. Para obtener el final de obra se deberan cumplimentar todas las acciones solicitadas por el
depto de Arquitectura

Sin Final de Obra no se dara de baja el canon de obra y demas gastos en el caso de existir.

Todo gasto adicional que se genere en el futuro por la existencia de esa obra serd solventado por cada
particular.
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2.5 CANON DE OBRA:

A partir del momento en que se hace efectiva la entrega del lote y se autoriza el comienzo de obra, comienza a
regir el Canon de Obra. EI mismo se debitard por expensas mensualmente y se dejara de percibir al obtener el
Final de Obra. Es importante destacar que el solo hecho de presentar la documentacion solicitando el final de obra,
no desactiva el devenga miento del canon hasta que dicha aprobacion no se haga efectiva por el depto. de obras
particulares.

La Administracion se reserva el derecho de dar de baja canon si hay deuda de expensas.

Si durante el periodo de obra, por alguna razén la construccion deba ser parada temporaria o
definitivamente, el Canon de Obra se seguira devengando y percibiendo.

Porcentuales para el cobro del Canon

135 m2 a 180 m2 corresponde 1/2 expensas
180 m2 a 250 m2 corresponde 3/4 expensas.
250 m2 en adelante corresponde 1 expensa completa.

La superficie semi cubierta se divide a la mitad y se suma a la superficie cubierta.

3. PROYECTOS DE OBRAS

3.1 DEL DESTINO DE LAS UNIDADES FUNCIONALES.

Las Unidades Funcionales objeto del presente reglamento, tendran como Unico destino el de vivienda unifamiliar
de uso permanente o transitorio, quedando expresamente prohibido cualquier otro destino.

La construccién de boxes, caballerizas, criaderos de animales o gallineros, esta prohibida.

3.2. UTILIZACION DEL SUELO - PORCENTAJES DE OCUPACION.
Superficie minima a construir:

Para Nuestra Sra. de Itati (Area 5) Nuestra Sra. de Loreto (Area 6), Nuestra Sra. de la Paz (Area 9) Nuestra
Sra. de Fatima (Area 10). En ningun caso la superficie cubierta del edificio principal podra ser inferior a: 150 m2
totales. De los cuales 120 m2 cubiertos, mas 30 m2 semi cubiertos.

Para Nuestra Sra. del Pilar (Area 1), Nuestra Sefiora de Rosario (Area 2), Nuestra Sra. de Lujan (Area 7),
Nuestra Sra. de Torre Ciudad (Area 8) Nuestra Sra. de Lourdes (Area 11), Nuestra Sra. de Asuncion

(Area 12) En ningln caso la superficie cubierta del edificio principal podra ser inferior a: 130 m2 totales. De los
cuales 100 m2 (cien metros) cubiertos mas 30 m2 (treinta) semi cubiertos.

Para Nuestra Sra. Del Carmen (Area 13) son 100 m2 totales : De los cuales 80 m2 (ochenta) cubiertos mas
20 m2 semi cubiertos en estos casos el volumen construido debera tener un minimo de 9 mts. de fachada
(sobre el frente) o el minimo que resulte descontando los retiros laterales permitidos.

En estos casos el proyecto no podra ser un solo volumen, sino que tendra diferencias de volumétricas,
en profundidad o en altura (generando juego de volumenes )

En ningUn caso la superficie en planta baja podra ser menor a 80 m2 pudiendo ser la misma compuesta
por la suma de cubiertos y semi cubiertos

Debiendo ser, en todos los casos , en una sola planta cuando se decida construir solo la superficie minima
correspondiente a cada area.

F.O.S.- Factor de ocupacion del suelo.
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Denominase F.O.S al porcentaje de la superficie total del terreno que se puede ocupar
con edificacion, por sobre la cota del predio. A efectos de determinar la superficie de ocupacion del suelo, se
computara como tal, la proyeccion
de la superficie cubierta y/o semi cubierta cualquiera sea su uso, sobre la cota del predio, excluyéndose Unicamente
los aleros de vuelo igual o menor a 0,80 mts.

Se obtiene a partir de la siguiente ecuacion:

SUP. CUBIERTA EN P.B. + SUP. SEMICUBIERTA EN P.B
SUP. DEL TERRRENO

F.O.T.- Factor de ocupacién total.

Es el coeficiente que se obtiene de la suma de las superficies cubiertas en planta baja y planta alta dividida por la
superficie del terreno. El resultado determina la superficie cubierta maxima edificable en el lote.

Se obtiene a partir de la siguiente ecuacion:

SUP. CUBIERTAENP.B. YP.A. + SUP. SEMICUBIERTAENP.BYP.A
SUP. DEL TERRRENO

F.O.S. VERDE: Es la superficie minima destinada a espacio verde. Como minimo el 50% de la superficie total del
lote debera ser espacio verde, superficie permeable.
Los espejos de agua se computaran como superficie verde.

Valores maximos:
F.O.S. = 0,45 para construcciones en una planta
0,35 para construcciones en dos plantas
F.O.T.=0,45
FOS verde = 0.50

No existen incrementos o premios por sobre los valores arriba indicados.

L.C.V.- Linea de Cierre a Vialidades. )
Es la linea que deslinda cada Lote con la Vialidad Principal o Secundaria y Areas Verdes Comunes anexas,
definida en los planos respectivos.

L.C.G.- Linea de Cierre al Golf, Polo y Areas Verdes. )
Es la linea que deslinda cada Lote con el Campo de Golf, Polo y Areas Verdes Comunes anexas, definidas en los
planos respectivos.

S.C.- Superficie Cubierta.
Es la suma de todas las &reas cubiertas en cada planta, ubicadas por encima del nivel de vereda, nivel de
referencia o su equivalente, incluyendo espesores de tabiques y muros interiores y exteriores.

S.SC.- Superficie Semi-Cubierta.
Es la suma de todas las areas con cerramiento en la cubierta superior y que en su contorno falten dos o mas
paredes, o si las tienen, ellas no producen un cierre total por ser su altura menor o igual a 1,00 m.

3.3 FORMA DE COMPUTAR LAS SUPERFICIES.

Para el célculo del F.O.S.: Galerias-----100 %
Pérgolas----- 0%
Para el célculo del F.O.T.: Galerias ----100 %
Pérgolas---- 0%

Las salientes de aleros hasta 0,80 metros (inclusive) no se tomaran en cuenta para el F.O.S. Y F.O.T.
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Toda la superficie cubierta encerrada en 3 0 mas bordes con paredes y otros elementos divisorios se computara
al 100 % de su é&rea.

Toda superficie cubierta, limitada en dos de sus bordes por elementos constructivos de cerramientos, se computara
al

50 %, como semi cubierto.

3.4 LINEAS DE RETIRO OBLIGATORIO.
3.4.1 Del Retiro De FRENTE.

Retiro minimo de frente: 4 metros

Linea de frente: Linea que deslinda la parcela o lote de las vias de circulacion.

Linea de retiro de frente: La linea de retiro de frente es la traza del plano vertical paralelo al de la linea de frente
del lote. Dicho plano delimita el volumen edificable.

Para el Area 13, el retiro de frente sera de 3 m.

Ocupacioén del Retiro de Frente (Compensacién):

Se podra ocupar con la volumetria de la vivienda, en forma paralela a la linea de Frente del lote o parcela hasta
un 50% (cincuenta por ciento) del ancho de la construccién o ancho del espacio construible del lote, con un Retiro
Minimo de 3,00 m. de la linea de frente, debiendo compensarse sobre el resto del frente el area invadida,
retirandolo al minimo de 5 metros.

Entre la Linea de Frente y el 1er. Mojon, (2 metros) no esta permitido ningun tipo de construccién ya que ésta
franja es la servidumbre de paso que el Barrio se lareserva para el pasaje de cafierias y servicios.

Queda excluida de la compensacion sefialada aquellos elementos externos al volumen de la vivienda, como por
ejemplo pérgolas y parrillas.

1

! . Retiro :

A I. ....... - -
i o !
i o I
! | !
' Ancho de Ocupacién de :
. 1
A | '——> a [Retiro .
1 Min. !
1 1
1 —— !
! - !
\ 2R - :
1 4 . 1
—> : Retiro I

Ocupacién de Retiro de

Compensaciéon de Ocupaciéon de Retiro de

Retiro de frente para lotes en esquina

En lote de esquina se toma toda la linea municipal como linea de frente. Por lo tanto, el retiro de 4 metros se
debera respetar en ambos lados.

Todas las distancias se mediran en proyeccion horizontal.

3.4.2 Retiros LATERALES.
Linea de retiro lateral: Es paralela en toda su longitud a los limites laterales del lote.

Los retiros laterales seran de 3,00 m. sobre cada lateral.
En el caso de 2 lotes unificados sera de 4,5 m sobre cada lateral
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El Area 13, como caso particular, tiene retiro de 3my 1,15 m o segun lo indiquen las planchetas
correspondientes.

1: No podran compensarse los retiros bilaterales por un solo retiro lateral,

2: Los retiros laterales podran ser invadidos con pulmén y conducto de humos de chimenea, ancho del pulmén 2
metros y 0.50 metros del conducto con respecto del filo exterior del muro de la vivienda siempre que dicho pulmén
y conducto se encuentren integrados a la construccién principal. Dichas invasiones deberan estar separadas como
minimo 3 m libres entre si en el caso de estar en el mismo lateral.

3: Alos efectos de los retiros, tanto de frente como de fondo o laterales, no se consideran los siguientes elementos,

siempre que no excedan los 0.80 metros: cornisas, frisos, molduras, antepechos, balcones sin cerramientos
laterales y que no se encuentren sobre los retiros laterales y otros elementos de caracter ornamental que resulten
admisibles a criterios de la Comision de Arquitectura y Urbanismo.

4: No se admitiran construcciones sobre las medianeras.
5: En el retiro lateral se podran ubicar la Cisterna de 2000 L la misma debe estar enterrada y el sector de Tender.

6: Los solados que existan como extensién de galerias, solarios, bordes de piletas de natacién, canchas de tenis,
etc., que no conformen espacios cubiertos o semicubiertos, deberan respetar un retiro de 1,5 metro desde los
limites laterales y de fondo del lote.

7: En s6lo 1 de los retiros laterales se podra construir una pérgola de estructura seca ( metal o madera) que no
supere los 25 m2 de superficie y su altura maxima sera de h: 2,5 . La cubierta de esa pérgola debe ser permeable.

Para el caso de 2 lotes unificados se podra construir una pérgola que respete un retiro al eje medianero de 1,5 m
y de la misma superficie y caracteristicas constructivas de la anterior.

8: Los solados que existan como prolongacion de los accesos para vehiculos podran invadir el retiro lateral hasta
0.50 metros del eje medianero, esta invasion es unilateral. Se asegurara siempre el libre escurrimiento de las
aguas hacia el frente del lote o hacia frente y contra frente en lotes costeros.

El nivel de dicha edificacion no podra superar los 0.20 metros sobre el nivel del terreno natural.
343 Retiro de FONDO.

Linea de retiro de fondo: Es paralela en toda su longitud al limite del fondo del lote. Es la traza del plano vertical
que limita el volumen edificable.

Retiro de Fondo para parcelas NORMALES intermedias:

Lotes sin costa sobre laguna:

La linea de Retiro de Fondo queda establecida por la siguiente formula: R.F.= (L — 15)/2, donde L es el largo, en
metros, del lote considerado, no debiendo ser nunca el RF menor a 6 metros.

Cuando las lineas L no sean del mismo largo, el retiro de fondo se determinara por la semisuma de ambos lados.
El Retiro de Fondo, cuando por formula se determine mas de 15 metros, (lotes de 45 m de largo) se podra tomar
un Retiro de Fondo igual a 15 metros.

Lotes con costa sobre laguna:
Retiro de Fondo Minimo para lotes con costa sobre laguna: 20 metros.
A partir de los 20 m. se puede avanzar hasta los 15 m. siguiendo el siguiente esquema:
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A
v

20 mts.

A
N

15 mts.
Retiro Lateral +—

Retiro Frente

Retiro Lateral.

Lotes con desarrollo menor a 35 metros y costa sobre laguna: Retiro de fondo minimo 15 metros.

3.4.3 A Retiro de Fondo para parcelas o lotes en ESQUINA.

Se define como parcela o lote en esquina aquel que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre dos vias de
circulacion vehicular (calzadas) distintas o bien que desarrolla su linea de frente sobre dos o mas calzadas
distintas.

En parcelas o lotes en esquina, el espacio resultante para la determinacion del retiro surge de la determinacion de
los retiros de fondo segun la formula o el minimo para ambos lados y la interseccion de ambas zonas de acuerdo
al siguiente esquema:

A

L1 Rrp= LI

L.Frente 2
«—>

Min. 6 Max. 15 m. S/caso.

Retiro Lateral

L2-15
I RF2=

Min. 6 Max. 15 m. S/caso

Retiro Frente 4 m

Sin Compensacion L

Retiro Lateral

L.Frente

Retiro Frente s/ lado mayor: 4 m. Sin compensacion

Notas: En los lotes en que la linea de frente fuese curva o no fuera perpendicular a las laterales, la medida de
frente se tomara paralela a la a la linea demarcatoria del lote.
Se incluyen en esta norma los lotes que tienen un lateral lindero con espacios verdes de uso comun.

3.4.3.B RETIRO DE FONDO en situaciones Especiales

Linea de retiro de fondo: Es la paralela en toda su longitud a la linea de fondo de la Unidad Funcional, y el limite
del volumen edificable.

Retiro de fondo: (L-20)/2 siendo L el largo de la Unidad Funcional.

Retiro de fondo minimo para lotes sin costa: (L-20)/2  Hasta un minimo de 6 metros
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Retiro de fondo minimo para lotes con costa sobre laguna: (L-20) con un méaximo de 15 metros y un
minimo de 12.

Cuando las lineas L no sean del mismo largo, el retiro de fondo se determinara por la semisuma de ambos
lados.

3.4.3.C. OCUPACION DEL RETIRO DE FONDO

Para lotes comunes

Las construcciones que se proyecten dentro del retiro de fondo deberan respetar los retiros laterales y fondo del
lote de 3 metros a cada uno de los 3 ejes divisorios.

Se permitird la ocupacién del fondo con usos complementarios de la residencia, tales como quinchos, parrillas,
depdsitos familiares, bafios de servicio, etc. hasta una superficie de 40 m2.

Las construcciones deberan respetar una altura maxima de 3 metros. Por encima del plano limite solo se permitiran
conductos de ventilaciéon o humos. Dichas superficies deberan computarse a los efectos del F.O.S. y del F.O.T.
El &rea complementaria de ocupacién de Retiro de Fondo podréa ser construida a continuacion de la vivienda o no,
debiendo realizarse siempre en planta baja y su cubierta no sera accesible.

Debera continuar con la misma estética, calidad y sistema constructivo que la vivienda principal.

Nota:

La utilizacion de los espacios que generan los retiros de edificacion para la ventilacion e iluminacion de locales de
distintas categorias estaran supeditados en un todo a lo que establece, al respecto, la Municipalidad de Pilar, a
través de su Cédigo de Zonificacion y Edificacién. Es de cumplimiento obligatorio dicho Codigo.

Para Lotes ala laguna:

En el fondo de los lotes que dan a la laguna, se podra construir 1 pérgola con las siguientes caracteristicas:

Sup. maxima 20 m2 , altura max. 2,5 m.

Sdélo podra realizarse en madera para ser integrada al tablestacado y al muelle.

Retirada 3 m de cada eje medianero.

Por ser una pérgola , no computa superficie, sélo podra ser cubierta con: plantas, media sombra, telas, cafias o
cualquier material permeable.

35 VEREDAS

El espacio comprendido entre la linea de frente de cada lote y el borde de la calzada es parte de la calle y en
consecuencia propiedad comun. Por ello, antes de efectuar alcantarillas, entubamientos o badenes para accesos
de peatones o vehiculares debera requerirse la autorizacion expresa, por nota, acompafiada por un croquis
explicativo.

Se debera tener precaucidn de que, una vez finalizada la obra, el escurrimiento del agua en el sentido longitudinal
del corddn cuneta no haya sido afectado por el trdnsito durante la obra. En caso que asi haya sucedido, se debera
reconstruir el corddn cuneta para garantizar el escurrimiento superficial.

Se prohibe el uso en veredas comunes (desde la cuneta hasta la linea de frente del lote) de materiales
sueltos como piedra, arena o similar.

Se podra utilizar, para lotes cuya linea de frente sea mayor a los 12 metros, accesos vehiculares y/o peatonales
hasta un maximo del 50% de la superficie de la vereda. Los lotes cuya linea de frente sea menor a 12 metros,
deberd utilizar hasta un méaximo del 75 % de dicha superficie.

3.6 DE LOS PROYECTOS PARA LA CONSTRUCCION DE:
PISCINAS, PERGOLAS,DEPOSITOS,CANILES,PARRILLAS Y OTROS.

Las construcciones auxiliares tanto como vestuarios, complementos de sanitarios, parrillas, depdsitos, viviendas
para huéspedes, personal de servicio, etc. deberan ser ejecutadas con los mismos materiales que la construccién
principal, con la cual guardaran unidad de disefio.
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Ademas, deberan observar los retiros previstos. Asimismo, seran computables a los efectos de determinar el
F.O.S.y F.O.T.. El Departamento de Arquitectura / La Comisién de Arquitectura y Urbanismo (una vez conformada)
podra rechazar aquellos proyectos que a su juicio configuren mas de una unidad de vivienda.

Piletas

Su construccién, asi como las de nuevas instalaciones en predios con edificios ya existentes, deberan ser
Aprobadas y Autorizadas por el Departamento de Arquitectura / Comisién de Arquitectura y Urbanismo (una vez
que quede conformada), en la misma forma que el resto de las construcciones.

La superficie minima de espejo de agua sera de 24 m2

Piletas de fibra de vidrio: se permite la colocacion de piletas de fibra de vidrio. Las mismas deberan tener una
superficie minima de espejos de agua de 24 m2 y respetar los mismos retiros que para las anteriores.

Deberan estar enterradas y no superar los 0,20 m de terreno natural.

Debera contar con un borde/vereda de terminacion (Deck, baldosas térmicas), impidiendo que el borde plastico
quede a la vista.

En lotes comunes se debera respetar el retiro de frente de 4 metros, retiro lateral y fondo sin costa, 2 metros al
espejo de agua.

En lotes con costa sobre laguna el espejo de agua de la piscina debera respetar los retiros laterales preestablecidos
y un retiro de fondo de 10 metros. Se permite el relleno del terreno hasta 10 metros del fondo del lote. Se debera
mantener el perfil original del terreno en una franja de 5 metros desde la linea de fondo del lote. Los siguientes 5
metros se utilizardn para la transicion desde el terreno natural hasta el nivel de relleno.

En lotes que se encuentran en el Barrio del Golf, debera respetar un retiro de fondo 5 metros.

Tanto la pileta como los bordes de piletas y solariums no podran sobrepasar el plano determinado por la linea de
eje divisorio como arranque con una pendiente de 20 grados.

Deberan llevar filtros y la evacuacion de agua debera hacerse mediante el desagote o mediante riego
(recomendado). Esta prohibido desagotar las piletas a unidades vecinas (aunque no se hallen habitadas) o en
lugares de propiedad comuan. Los equipos de la pileta y sistemas de riego deberan estar debidamente protegidos
visualmente y acusticamente respetando la norma IRAM 4062, titulada “Ruidos Molestos” sin sobrepasar los 30
decibeles como méximo.

EL LLENADO DE PILETA SE DEBE REALIZAR CON LA CISTERNA DE LOS BOMBEROS.

Recomendamos no usar agua de red para el llenado de piletas. Evite ser multado

Las piscinas y canchas deportivas, salvo que sean cubiertas, no se computaran a los efectos de F.O.S. y F.O.T.
Maceteros, canteros, asientos de mamposteria, muros de contencion de taludes artificiales, solariums,
decks, y otros elementos similares complementarios de la construccidén podran ubicarse en cualquier lugar

del predio, a mas de 1.50 metros de sus ejes divisorios o de la linea de frente siempre que no sobrepasen los
0.60 metros de altura respecto del nivel proyectado del terreno.

Parrillas deberan respetar los retiros establecidos para cada caso y ser incluidos en los planos de obra a
presentarse. No podran estar en el frente y las mismas no admiten ningun tipo de compensacion en los retiros,
salvo el del pulmén de la chimenea.

Sectores de Servicio:

Tender: debera ser proyectado teniendo en cuanta que la ropa no quede a la vista de los vecinos, espacios
comunes o calles linderas y sera obligatorio recurrir a soluciones transitorias (esterillas, cafias, maderas, troncos,
etc.) mientras se crea el cerco vivo o pantalla vegetal, si es esta la opcion elegida.
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Cerrado visualmente a los 4 lados y a cielo abierto, con una altura maxima de 2 metros. Su solado debera
respetar una distancia minima de 0,50 metros al eje divisorio de predios permitiendo el escurrimiento del agua de
lluvia hacia el frente y contra frente del lote, su nivel de piso terminado no podra exceder los 0.20 metros con
respecto al terreno natural.

EL USO Y CONSTRUCCION DEL TENDER ES OBLIGATORIO.

Depdsitos prefabricados: comprados listos para instalar o armados insitu.
Superficie maxima de 10 m2 y no pueden superar la altura de 1,90. (altura no habitable)

Caniles: sector delimitado con rejas o alambrado romboidal con una altura no inferior a 1,80m. construido de
manera que asegure que el animal no se pueda escapar y que asegure las condiciones de vida del mismo.

En ambos casos: No esté permitido ubicarlos en el frente de la propiedad y en caso de estar proximos al eje
medianero (distancia minima 1,5m.) junto con la colocacién del depésito/ canil se debera plantar el cerco vivo,
para proteger las visuales del vecino.

Equipos complementarios: que completen las instalaciones, como unidades exteriores de equipos de
refrigeracion, gabinetes para bombas de agua o filtros de natatorios, tanque cisterna, etc., podran ubicarse dentro
de la zona de retiro lateral o fondo siempre que no se eleven mas de 0.60 metros sobre el terreno y se ubiquen a
mas de 0.50 metros de los ejes divisorios.

En ningln caso podran ser instalados en el frente de la vivienda, ni en el retiro de frente.

Estas construcciones deberan recibir tratamientos arquitectonicos adecuado armonizando con la construccién
principal y no deberan exceder el nivel de ruidos establecido en la norma argentina Iram 4062, titulada “RUIDOS
MOLESTOS”

NO SE PERMITE LA COLOCACION DE TORRE NORMALIZADA DE HIERRO DEL TIPO ANTENA

Pérgolas: Podran construirse pérgolas en uno de los retiros laterales, hasta una distancia de

0.50 m del eje divisorio. No se podra invadir ni compensar con el retiro de frente.

Deberan ser construidas con estructura de madera y/o hierro, pudiendo techarse Unicamente con cubiertas del
tipo traslucidas y con cenefa perimetral para evitar su visualizacién.

No estan permitidas columnas ni otros elementos estructurales de mamposteria y hormigén.

La superficie maxima permitida serd de 25 m2. La altura maxima sera de 2.50 metros.

3.7 DE LOS PROYECTOS PARA CONSTRUCCION E ILUMINACION DE CANCHAS DEPORTIVAS.

Se podran construir canchas para la practica de diferentes deportes. Deberan respetar un retiro de 3,00 mts en
laterales y fondo y 5,00 mts de frente y su construccién quedara sujeta a la aprobacion por parte del Departamento
de Arquitectura / la Comisién de Arquitectura y Urbanismo (una vez que esta quede conformada). No se podran
construir canchas de tenis de polvo de ladrillos o similares. Se podra colocar iluminacion artificial en las canchas
deportivas siempre y cuando su utilizacion, a fin de no molestar a los vecinos sea hasta las 22 horas.

3.8 ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION.

Cota de parcela o lote: Cota del nivel del terreno en el sector correspondiente a la zona edificable. Corresponde
al nivel del cordén més los suplementos que resultan de los desniveles necesarios correspondientes a la acera y
al retiro de frente.

Nivel de referencia del proyecto - Cota Maxima N.P.T

El nivel de referencia se corresponderd a la cota de parcela o lote que sera tomado en la base del pilar de gas,
mas veinticinco centimetros (0,25 mts.). O bien sera fijado por el agrimensor designado por el Departamento de
Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez que esta quede conformada).

En lotes de zona baja en manzanas con pendiente, el Nivel de referencia se tomara veinte centimetros (0,20 mts.)
por encima del nivel de terreno natural en el punto central del area edificable.
Se encuentra prohibida la construccién por debajo del nivel de referencia.

Altura maxima Edificable: Medida vertical del edificio. Sera tomada desde el nivel de referencia del proyecto
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(/0,00) que esta ubicado en la base del pilar de gas del propio lote.

La altura maxima permitida sera:
a)Para construcciones con cubierta plana: 9 metros, tomada desde el nivel de referencia; solo podran
sobresalir de éste plano y hasta 1.50 metros, chimeneas, conductos de ventilacién y tanque de agua,
tratados acorde con el resto de la obra.

b) Para construcciones con cubiertas inclinadas: 9 metros, tomados desde el nivel de referencia hasta el
baricentro del poligono formado por las lineas de maxima pendiente de la cubierta y el plano de arranque
de ésta. El plano limite para estas cubiertas serd de 10.50 metros, incluyendo chimeneas, conductos de
ventilacion, tanque de agua, etc.

Situaciones de Niveles en Planta Baja

1. Desniveles sectoriales interiores:

Los niveles de planta baja se pueden quebrar, generando desniveles internos.
El desnivel hacia abajo no sera mayor de 1.00 m.

2. Niveles PB en Lotes con fuerte pendiente:

2.1. Lotes en nivel superior de la manzana:

Los niveles de PB pueden quebrarse de forma que el contra frente acomparfie el nivel de terreno natural
existente.

3.9 DESAGOTE DE PLUVIALES

No se admiten techos con caida libre debiendo conducir, todos los pluviales, a la calle de acceso mediante
gargolas, canaletas, embudos y/o cafios de bajada.

En ningln caso esta permitido el uso de cafios de PVC ala vista.

El derrame de aguas de lluvia sobre el terreno podra conducirse hacia el frente (parcialmente) y/o respetar el
sentido de escurrimiento existente (parcial o totalmente).

Las aguas de lluvia se escurriran o conduciran hacia el frente. En los retiros laterales se canalizaran las aguas
que recibe del fondo y del predio vecino de nivel superior, considerandolo en el "Plano de Escurrimiento
superficial y desaglies pluviales".

Al finalizar la obra junto con las tareas de limpieza y perfilado del terreno se deberan trazar cunetas de
escurrimiento pegadas al alambrado del lote que ayuden a drenar el excedente de aguas superficiales.

3.10 FUNDACIONES.
Enla ejecucion de cualquier obra que requiera fundacion, el propietario se compromete efectuar fundaciones cuyas
especificaciones y célculos, estén firmados por un profesional habilitado.

3.11 RESERVA DE AGUA

Es obligatorialainstalacion de una cisterna enterrada de bombeo no menor ala capacidad minima exigida.
La reserva de agua para consumo debera sumar una capacidad minima de 2000 litros (dos mil litros).

En caso de realizar una red de riego interna, sera obligatorio instalar un tanque cisterna independiente de un
minimo de 1.000 Its, éste ultimo puede ser llenado con agua de lluvia.

La instalacién de un tanque de reserva, en altura, es optativa. En ningan caso los tanques de reserva elevados
pueden quedar a la vista. Estos seran tratados e integrados al resto del edjificio.
No podrén construirse torres y tampoco molinos.

Estaprohibidalaejecucion de pozo de bombeo parala extraccion de agua. Para mayores detalles remitirse
al anexo A.

3.12. DE GRUPOS ELECTROGENOS Y OTRAS INSTALACIONES.

Los grupos electrogenos, sistemas de bombas para piletas, aire acondicionados u otras instalaciones contaran
con pozo de absorcién de ruidos y gabinete acustico de manera tal que se asegure la tranquilidad de los vecinos,
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respetando la norma Iram 4062 titulada “RUIDOS MOLESTOS". Sin superar los 30 decibeles. La enumeracion
realizada no es taxativa y lo es al solo efecto enumerativo.
No esta permitida su instalacién en el frente de la vivienda, ya sea el retiro o la fachada.

3.13 LUGAR DE ESTACIONAMIENTO.

Se debera prever un espacio, para el estacionamiento de los vehiculos, como minimo de 25 m2 de piso, dentro
del lote.

3.14. ARBOLES.

Ver Anexo “C” (Reglamento de parquizacion).

Los Proyectos de Vivienda deberan considerar los arboles existentes en el predio, como un beneficio especial y
también como una limitacién y un desafio a la creatividad.

Bajo ningln concepto se podran talar ejemplares, ni dentro ni fuera del lote, sin un estudio que lo justifique y la
expresa autorizacién departamento de Arquitectura / La Comisién de Arquitectura y Urbanismo (una vez que esta
quede conformada).

Los arboles existentes en la vereda y frente de cada lote, no pueden ser removidos, ni cambiados de
posicién ni cambio de especie. Deberan ser tenidos en cuenta a la hora de disefiar el ingreso vehicular al
lote.

Para hacer plantaciones en los lotes particulares, los mismos deben estar debidamente Amojonados y
cercados.

Es obligatorio colocar una proteccion en los arboles existentes, durante el transcurso de la obra y no se debe
atentar en general contra la flora y la fauna. En caso de resultar dafiados o destruidos los arboles de la vereda, el
propietario se debera hacer cargo de los gastos de reposicidon de ejemplares similares a los afectados, los que
seran directamente imputado a la cuenta expensa del lote.

3.15. CERCOS.

Cerco Definitivo: Los cercos definitivos, en los limites de las unidades funcionales, a excepcién del frente,
deberan construirse con alambre tejido romboidal de 2” con postes de madera natural con proteccion, cuya altura
sera de 1.50 metros. Son de caracter obligatorio antes de comenzar la obra.

Aquellos lotes aledafios a la cancha de Golf, deberan tener como prioridad el ocultamiento del cerco por
mimetizacion con el entorno, por lo tanto, el alambre debera ser pintado de verde oscuro, y disimulado con plantas
de porte y densidad suficiente para ocultarlo en su totalidad.

Una vez finalizada la obra, debera completarse el cierre del frente del lote con algin elemento que sea permeable
a la vista, no opaco. El cerco de cierre debe materializarse entre el edificio y las lineas divisorias laterales que
delimite claramente &reas de uso, control y responsabilidad exclusivamente privada. Este cierre debe dibujarse en
los planos.

Cerco de Obra: En cualquiera de los 4 tipos de Residencia Unifamiliar, es obligatorio, por parte del propietario, y
previo al inicio de la obra, colocar un cerco provisorio en los laterales, frente y fondo cuya altura sera de 1.80
metros. El mismo debe materializarse con postes de madera y rafia 100% opacidad. Podra ser montado sobre el
cerco definitivo o separado al menos 0,80 m a este.

Toda obra cuya medianera sea compartida con _una casa terminada debera colocar, obligatoriamente,
placas de fendlico pintadas de verde oscuro alo largo del eje divisorio h:1.80mts a 1 mts del eje divisorio.
Esta prohibida la apertura de accesos sobre esta instalacion.

3.16. MODIFICACION PERFIL NATURAL DEL TERRENO.

Cuando el proyecto de construccion involucre la modificacién natural del terreno, solo se lo autorizard como caso
especial, siempre que asegure el escurrimiento normal de las aguas pluviales y se preserven las caracteristicas
de la zona, de modo tal que la construccién sobre elevada no ocasione perjuicios a los linderos debiendo
alcanzarse el nivel del terreno natural existente a un minimo de 1.5 m de los limites de la parcela.
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Lotes con costa sobre laguna:

Prohibicién de realizar modificaciones al terreno en la costa sobre laguna. Los propietarios no podran modificar el
perfil del terreno sobre una franja de 10 metros desde la linea de fondo del lote. Se podra modificar la pendiente
hacia la laguna dentro de los siguientes limites:

Nivel maximo de relleno: en ninglin caso se podré rellenar por sobre el nivel existente original del lote en su meseta
edificable.

Fondo: se debera mantener el perfil original del terreno en una franja de 5 metros desde la linea de fondo del lote.
Los siguientes 5 metros se utilizardn para la transicion desde el terreno natural hasta el nivel de relleno. La
aprobacion para dicha modificacion de perfil debera ser solicitada al Departamento de Arquitectura / Comision de
Arquitectura y Urbanismo (una vez que esta quede conformada).

Nota: En caso de realizar tablestacado se debera presentar el proyecto, solicitando previamente informacion de
cotas y materialidad al Departamento de Arquitectura / Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez que esta
quede conformada).

Laterales: Se debera respetar los niveles originales del terreno en una franja de 1,50 metros medidos desde cada
una de las lineas medianeras.

MODIFICACION PERFIL NATURAL DEL TERRENO Punto C.3.16
LOTES SOBRE LAGUNA
PLANTA
v
¢ =>
£ MESETA AREA DE 22
£ EDIFICABLE RELLENO £z
B PERMITIDO 5>
D fol §
A z
sm. [ o
LN sl
i 75 g
RELLENO k 100 N
CORTE LONGITUDINAL RECMINER | i
A | |
|
|
AREA DE RELLENO PERMITIDO ‘
I:] Nivel maximo de relleno: el correspondiente a la meseta edificable dellote. N
AREA PARA TRANSICION ENTRE AREA RELLENADA Y TERRENC NATURAL
D TERRENO NATURAL - No puede modificarse el proyecto onginal,
Las franjas laterales de 1 metro de ancho deben ser ulilizadas para conducic
el agua de lluvia hacia la laguna, no perjudicando de esta fonma a los lotes
linderos
Muelles:

Para la construccion de los mismos se deberéa solicitar el permiso al Departamento de Arquitectura /
Comisién de Arquitecturay Urbanismo (una vez que esta quede conformada).

La superficie maxima a construir sera de 20 metros cuadrados y su largo maximo de 6 metros contados desde el
limite del terreno. No podran sobrepasar los 0.30 metros del nivel médximo de la cota de la laguna.

Cota maxima de laguna indicada en el Emprendimiento + 3,50 m, que debera confirmarse para la presentacién de
aprobacion.

El retiro, que debe ser paralelo en toda su longitud a los limites laterales del lote, debe ser de 3,00 m. como minimo.
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Se permite expresamente la construccion de muelles o amarras en comun entre dos unidades. Superficie maxima
total 30 metros cuadrados. (Para este caso no rige el retiro lateral).

Esta prohibida la construccién de pérgolas, gazebos, etc. sobre los muelles (invasién al retiro de fondo).

La iluminacién deberd realizarse por debajo de los 0.90 metros de altura con respecto al nivel del muelle.

A los efectos de la utilizacion del lago, se considerala prolongacion del lote hasta 10 metros hacia el centro
del lago. Lo que exceda de estos limites sera considerado de utilizacién comun de las unidades con frente
al lago.

Especificaciones parala construccion de tablestacados:

- Nivel superior de tablestacado 1,80 IGM

- El tablestacado debera estar enterrado en terreno natural como minimo 25 cm. Se informa que el minimo nivel
historico del lago es 0.75 IGM. Es responsabilidad de cada Propietario y Constructor de obras costeras que ante
una eventual circunstancia que el tablestacado siga cumpliendo las recomendaciones efectuadas por la AVN.

- No debe haber separacion entre tablones.

- Interponer entre la superficie interna del tablestacado y la costa de tierra un film que impida la accion del agua
por infiltracion.

- Extraccién fuera del agua de la totalidad de la tierra removida para su construccion.

- Las medidas minimas: Cabezal 5 X 8 pulgadas. Tablas 2 X 8 pulgadas.

- Tensores: minimo un espesor de 12 mm y estar protegidos contra la corrosion

[ 1- PERFILADO DEL TERRENO

2- CABEZALES 5" x 8”

3-TABLAS 2" x 8"

4- GEOTEXTIL O POLIETILENO 200 MICRONES
5- TENSOR & 12 - C/ ANTICORROSIVO

6- SOLERA

7- RELLENO DEL TERRENO

Especificaciones para playas de arena:

- Debe poseer una pendiente menor o igual al 5%.

- Establecer un sistema de drenaje pluvial que conduzca el agua que provenga de los jardines o cualquier otro
sector de tal manera que no afecte la playa.

- El limite de interfase con el agua no podra estar por debajo del nivel maximo.

- La zona de interfase con el agua debera protegerse mediante 1 o 2 tablas para que impidan el efecto del oleaje
directo sobre la playa. Atender particularmente las zonas expuestas a los vientos predominantes.

- Debera usarse arena gruesa
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1- PERFILADO DEL TERRENO

2- CABEZALES 5” x 8"

3- TABLAS 2” x 8”

4- GEOTEXTIL O POLIETILENO 200 MICRONES
5- TENSOR @ 12 - C/ ANTICORROSIVO

6- SOLERA

7- ARENA

3.17. CONDICIONES AMBIENTALES.

Se debera cumplir todo lo indicado por la Municipalidad de Pilar. A titulo indicativo y no limitativo se mencionan las
siguientes condiciones: Polucién: polvo 4 gr./m2/10 dias. Humo: 0-0 escala Ringelmann. Radiacién: Albedo 20 %.
Ruido: 30 decibeles.

3.18. MATERIALES Y FACHADAS

Todos los materiales de la obra deben ser nuevos, de no ser asi se debera especificar (cuando se presenta el
proyecto) de que material se trata, donde se encuentra (fachadas, interior, etc.) y seran estudiados por el
Departamento de Arquitectura / la Comisién de Arquitectura y Urbanismo (una vez que esta quede conformada)
que podra aprobar o rechazar su utilizacién.

TIPOS DE CUBIERTAS

Se entiende por cubiertas el elemento que cubre areas habitables.

Estan expresamente prohibidas las cubiertas de: paja tipo quincho, las cubiertas de fibrocemento trapezoidal, de
cartén prensado o similar, o cubiertas de chapa galvanizada natural, ain cuando se trate de " techos perdidos".
Solo se admiten cubiertas de: tejas, losas y chapa galvanizada prepintada que cumplan con la norma IRAM—
IAS U-500-214,.

COLOR EXTERIOR DE PAREDES

La pintura o revestimiento exterior de las viviendas, deberan respetar colores suaves o pastel, excluyéndose el
uso de tonos saturados tipo fosforescentes los colores violentos y los &cidos primarios o puros (rojo,
azul, amarillo). Esto no afecta al uso libre de cualquier color en superficies decorativas acotadas, algunos
elementos constructivos y acentos arquitectdnicos que armonicen y combinen con el tono general.

Los Tonos generales de la vivienda seran sometidos a la aprobacion del Departamento de Arquitectura / la
Comisién de Arquitectura y Urbanismo (cuando esta quede conformada) en la presentacion de los planos y bajo
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el Control de Obra, en etapa de ejecucion. Las propuestas que estén en los limites de estas indicaciones, deberan
presentarse con una Memoria de Concepto Artistico que la sustente para su consideracion.

TRATAMIENTO DE FACHADAS

El proyecto debe contemplar un tratamiento estético en sus 4 vistas.

No esta permitido proyectar " fachadas ciegas" en ninguna de los lados de la casa, y se debe respetar, al menos,
gue un 15% del muro sea vidriado en cada vista o tratado arquitecténicamente.

La lluminacion y ventilacion debe respetar las normas de habitabilidad que también traza el Municipio.

4. DE LAS OBRAS EN CONSTRUCCION.
PARA MAYORES DETALLES : VER ANEXO " COMIENZO DE OBRA" AL FINAL DE ESTE REGLAMENTO

4.1. INICIACION DE LA OBRA.

El propietario tomara a su cargo todos los gastos relacionados con la aprobacion del plano correspondiente ante
la Municipalidad del Partido de Pilar, Provincia de Buenos Aires.

Con la entrega por parte del propietario del plano visado o aprobado (registrado) por la Direccién de Obras
Particulares de la Municipalidad de Pilar y el cumplimiento de las normas que fije la el Departamento de
Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (cuando ésta quede conformada) a tal efecto, se autorizara
el inicio de los trabajos.

Para dar comienzo a las obras sera indispensable:

- Haber cancelado la totalidad de cuotas del plan de pagos del Emprendimiento, incluyendo los mayores
costos y gastos administrativos y todo otro gasto puesto al cobro por el Administrador del
Emprendimiento.

- Contar con el pago de las expensas al dia.

- Para el Amojonamiento del terreno, el agrimensor sera el designado por el Departamento de Arquitectura
/ la Comision de Arquitectura y Urbanismo (cuando ésta quede conformada), y los honorarios seran
debitados por expensas. Es obligacién del propietario y del constructor conservar los mojones. En caso
gue durante el desarrollo de las obras sea necesario replantear nuevamente el lote, el costo de dicho
replanteo ser4 nuevamente con cargo al Propietario.

- Contar con la conexién a la red de agua. El costo de la conexion al medidor de agua existente en el lote,
sera debitado por expensas.

- Contar con la conexidn al pilar de luz. Debera realiza el trAmite de conexidn de luz de obra ante Edenor
Pilar. Sugerimos hacerlo con tiempo suficiente.

NO se permitiralainiciacién de obras, acopio de materiales o instalacién de obradores sin la previa entrega
oficial del lote. (Esto se efectivo con larecepcion de un e-mail de autorizacién de inicio de obra otorgado
por parte del departamento de Arquitectura)

4.2. OBLIGATORIEDAD DE CONTAR CON SEGURO DE PERSONAL.

No se permitira el comienzo de la obra hasta tanto se hayan presentado ante Enrolamiento, en original y copia, la
poliza de cobertura de riesgo del trabajo y responsabilidad civil del personal estable de la misma y de un seguro
de responsabilidad civil por los dafios que se puedan seguir de ella para terceros ajenos a la misma. Estas pélizas
deberan mantenerse vigentes durante todo el plazo de obra y hasta que se entregue el final de obra definitivo.

La cobertura podra ser a través de una Aseguradora de Riesgos del Trabajo o mediante seguros personales de
accidentes de Compafiia de Seguros. En éste Ultimo caso el monto minimo exigido sera el que fije la ley con un
minimo de un valor equivalente a 600 expensas ordinarias promedio.

4.3. PLAZO DE VALIDEZ DE AUTORIZACION.

La autorizacion otorgada al proyecto por El departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y
Urbanismo (una vez que ésta quede constituida) tendra un afio de validez, caducando automaticamente si durante
dicho lapso no se hubieran iniciado los trabajos de construccion.

El reglamento sera solicitado en la administracion y tendra una vigencia de 6 meses. Vencido dicho plazo debera
retirar y firmar el Gltimo reglamento con sus modificaciones.
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4.4, PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

El plazo maximo de ejecucion de la obra serd de 12 meses a partir del inicio de obra otorgado por El departamento
de Arquitectura / la Comisiéon de Arquitectura y Urbanismo (una vez que ésta quede constituida).

Vencido este plazo se incrementard un canon de obra por trimestre hasta su finalizacién.

Si por razones de fuerza mayor, y dentro de dicho plazo, el propietario tuviese que parar la obra, debera
comunicarlo por escrito a El departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez que
ésta quede constituida), mencionando las causas y la probable fecha de reinicio. En tal caso debera retirar el
obrador y todos los materiales que se encuentren en el terreno y mantenerlo con el césped cortado
permanentemente. Si ello no ocurriere, lo efectuara la administracién con cargo al propietario.

Para dar por finalizada la obra se debera solicitar al Departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y
Urbanismo (una vez que ésta quede constituida), una inspeccion final de la misma, quien debera expedirse dando
el conforme o negandolo con indicacion de las observaciones para que estas puedan ser corregidas. Una ver
resueltas las observaciones podra solicitarse una nueva inspeccion y debera cumplirse el procedimiento

antes descrito hasta que la obra se encuentre en condiciones de ser tenida por concluida, caso en el cual
formalizara el Final de Obra.

CONSTRUCCION EN ETAPAS:

Se permitird la construccion en etapas. La primer etapa de construccién de la obra debera cubrir los metros
cuadrados minimos segun cada &rea.

La primera etapa de construccion de la obra deber& cubrir un minimo de 120 m2 o 100 m2 cubiertos en
una sola planta mas 30 m2 semi cubiertos, seglin lo permitido en cada area.

Para Nuestra Sra. Del Carmen ( Area 13) son 100 m2 totales : De los cuales 80 m2 (ochenta) cubiertos mas
20 m2 semi cubiertos.

El proyecto a presentarse para ser aprobado por la Comision debera ser el proyecto definitivo que respete o
indicado en el punto 3.2.

4.4.1 FINAL DE OBRA.

El arquitecto o propietario deberan solicitar formalmente ( por mail) el Final de Obra, cumpliendo entre otros los
siguientes requisitos: ( se adjunta modelo del Certificado de Final dde Obra)
1.Cumplir con los retiros y alturas permitidas

2.Contar con cercos reglamentarios de frente y laterales.

3.Tener el estacionamiento de 25 m2 minimo.

4.Estar finalizada la pintura exterior.

5.Poseer las veredas exteriores terminada.

6.Contar con cuneta perimetral del terreno.

7.Retiro de materiales y elementos de obra.

8.Estar instalado y en operacion el tanques cisternas.2000 lts..

9.Poseer servicios de luz, gas y agua conectados.

10.La vivienda debe estar en condiciones habitables y sin gremios trabajando.
11.Presentacion del Formulario 903.

12.Presentacion del plano municipal con las modificaciones, si las hubiere.

13.Contar con el certificado de libre deuda de expensas emitido por la Administracion.

Queda terminantemente prohibido el uso como vivienda, de obras parcialmente ejecutadas. Solo se
permitira el uso y la cancelacién del canon con el otorgamiento del Final de Obra por parte del Departamento de
Arquitectura / la Comisidn de Arquitectura y Urbanismo (una vez que ésta quede constituida), cumplidos los
requisitos que anteceden.

4.5. EJECUCION DE LAS OBRAS — SUSPENSION DE OBRAS.

El Departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez que ésta quede constituida)
ordenara la suspension de toda obra que se construya sin la autorizacién correspondiente, se ejecute sin la
documentacion autorizada o que incumpla los reglamentos vigentes.

Cuando la orden de suspensién no sea acatada, el Departamento de Arquitectura / la Comisién de Arquitectura y
Urbanismo (una vez que ésta quede constituida) formulara la correspondiente denuncia ante la Municipalidad de
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Pilar. Sin perjuicio de ello, el Departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez
que ésta quede constituida) impedira el acceso al ejido del personal afectado y aplicara las penalidades que al
respecto determine este reglamento.

Dichas penalidades seran fijadas por el Administrador / Consejo de Administracién (cuando éste quede constituido)
y seran cargadas en el resumen de expensas. En el caso de detectar una falta al reglamento en vigencia, el
Departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez que ésta quede constituida)
gueda facultado para intimar al propietario a su retiro o demolicion corriendo dichos gastos por cuenta del
propietario.

Toda modificacién que debiera realizarse para cumplimentar dicho reglamento corre por cuenta exclusiva del
propietario del terreno.

Atento a que el incumplimiento de estas normas dispuestas en beneficio comin conspira contra el interés general
de los propietarios, se han dispuesto las siguientes consecuencias y sanciones

a) La mora del propietario se producira de pleno derecho por el solo hecho del incumplimiento.

b) El Departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez que ésta quede constituida)
intimar& a propietario por el incumplimiento de la norma transgredida, dentro del plazo que en cada caso se fije.
¢) Transcurrido el plazo sin que se haya corregido el incumplimiento, el Administrador / Consejo de Administracion
(una vez que éste quede constituido) podré realizar por si y por cuenta y cargo del propietario, los actos necesarios
para asegurar el cumplimiento de la norma violada.

d) Producida la mora y sin perjuicio del ejercicio de la facultad prevista en el inciso c¢) precedente el propietario se
hara pasible de una multa diaria cuyo importe fijara anualmente el Administrador / Consejo de Administracion
(una vez que éste quede formalmente constituido), la que se aplicara desde la fecha de la mora y hasta que esta
cese.

e) Sin prejuicio de lo anterior, el Administrador / Consejo de Administracién (una vez que éste quede formalmente
constituido), podra formular la correspondiente denuncia y solicitar intervencion de los organismos Municipales,
asi como también prohibir la continuaciéon de la obra en la urbanizacién y cualquier otra medida que tienda
directamente a hacer respetar las disposiciones transgredidas.

Trascripcion en los Titulos: El texto de este Reglamento de Construccién debera ser ratificado e incorporado
expresamente en todas las escrituras traslativas de dominio de Unidades Funcionales de este Consorcio, debiendo
los adquirentes manifestar expresamente que se someten a sus términos y que aceptan que su cumplimiento es
condicién esencial para el goce de sus derechos como titulares de dominio.

Modificaciones a estas disposiciones: Ademas de las disposiciones que la Asamblea de Copropietarios puede
decidir por si misma, el Departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez que
ésta quede constituida) podra proponer a aquella, las modificaciones que considere pertinentes al presente
Reglamento, debidamente fundadas. Dichas modificaciones tendran vigencia desde su aprobacion por el
Administrador / Consejo de Administracion, Una vez que éste quede formalmente constituido) siendo estas
ratificadas en la primera asamblea.

4.6. CARTEL DE OBRA y PUBLICIDAD

En toda obra debera colocarse a la vista un cartel de obra segun lo establecido por la Municipalidad de Pilar. Con
la informacién descripta en el modelo adjunto en el Anexo D.

De querer colocar un cartel con Imagenes o render’s del proyecto tendra que ser un cartel independiente al cartel
de obra con las mismas dimensiones que este.

No podran colocarse carteles de publicidad comercial de ninguna especie.

4.7 OBRADOR Y BANO QUIMICO.
- El obrador debera construirse respetando los retiros y estara constituido por una casilla y bafios para los
obreros con sus puertas ocultas.
- Se ejecutara con materiales en buen estado de uso y sus cerramientos exteriores seran pintados de color
verde oscuro, y serd mantenido en buenas condiciones hasta la finalizacion de la obra.
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- Estaterminantemente prohibido la utilizacién de los espacios comunes y/o terrenos vecinos para la guarda
o deposito de materiales de construccion. Debera procurarse el mayor orden y limpieza posible en el
transcurso de las obras.

- No se permitira la permanencia y/o residencia de serenos en las obras.

- El obrador debera estar en buenas condiciones hasta la finalizacion de la obra. EI mismo debera contar
con candado y una luz testigo para la noche. Seran responsables el propietario, el director de la obra y el
constructor sobre el cerramiento del mismo fuera de horario de trabajo en obra.

- El bafio quimico debe permanecer en la durante todo el periodo de construccion. El retiro del mismo se
podra hacer solamente con la autorizacion del Inspector de Obras.

4.8. VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS RETIROS Y FACTORES DE OCUPACION.

Finalizada la etapa de replanteo se debera solicitar a Control de Obras, la inspeccion de obra, para controlar los
retiros y los niveles de piso terminado N.P.T ( max. interior terminado +0,25)

Sin ésta inspeccidn y la autorizacién del Control de Obra no se habilitara el ingreso de hormigdn.

Esta inspeccién deberd solicitarse con 48 hs (cuarentay ocho) previas a la colada programada.

4.9. CARGA MAXIMA PARA CAMIONES DE MATERIALES.

Los camiones que transporten materiales de construccion y otros, deberan respetar una carga maxima, por eje,
de 5 (cinco) toneladas

4.10. PLANO Y CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

El propietario debera presentar dentro de los 45 dias de finalizada la obra el certificado final de obra expedido por
la Municipalidad del Partido de Pilar. Hasta tanto no se haya cumplido este requisito la obra, a todos los efectos,
sera considerada como en ejecuciéon y pendiente de finalizacion.

El Departamento de Arquitectura / la Comisién de Arquitectura y Urbanismo (una vez que ésta quede constituida)
fijar4, anualmente, las penalizaciones a aplicar a quienes no finalicen las obras en los plazos preestablecidos.

5. AMPLIACIONES Y MODIFICACIONES A LOS PROYECTOS AUTORIZADOS.

Todo proyecto de ampliacidon a construcciones existente, incluidas las piletas y pérgolas debera ser autorizado
conforme a lo estipulado precedentemente para obras nuevas y contar con la Aprobacion del departamento de
Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez que ésta quede constituida).

Toda modificacién del proyecto autorizado debera someterse al mismo trdmite de aprobacién original. Se
debe solicitar una copia del reglamento vigente al momento de la presentacién de la modificacién y entregar la
documentacién de la modificacién con el reglamento vigente, firmado por el proyectista y el propietario.

Las remodelaciones, cualquiera sea el agregado, deben estar perfectamente cercadas, evitando la contaminacién
visual al vecino.

6. SERVIDUMBRES.

Se establece una servidumbre permanente, perpetua y gratuita, para el paso de cafierias, cables, conductos y
otros elementos destinados a la instalacion de servicios generales tales como agua corriente, cloacas, desagies
pluviales, teléfonos, CATV, red eléctrica y gas, plantacién de especies, sin ningdn motivo de indemnizacion ni
compensacion. La servidumbre podra afectar hasta una franja de dos metros de los retiros de frente de cada
unidad.

Se debe tener en cuenta dejar colocado bajo el piso del acceso vehicular 2 cafios de PVC de 110.

Dichos cafios se colocardn 1 m. adelante del 1er. mojon y a 0,60 m de profundidad.
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7. LAS RESPONSABILIDADES.

El copropietario es Unico y exclusivo responsable del cumplimiento de las obligaciones inherentes a la obra que
se realiza en el predio de su propiedad; en particular, obligaciones sociales, fiscales y contratar y mantener vigente
durante todo el plazo de duracion de la obra los seguros de riesgos del trabajo y responsabilidad hacia terceros.
En relaciébn con cualquier incumplimiento a su respecto, el copropietario formula expresa liberacion de
responsabilidad a favor del condominio y/o consorcio y de los restantes copropietarios y se compromete a
mantenerlos indemnes de cualquier dafio que su incumplimiento pudiera causarles.

8. NORMAS DE APLICACION SUPLETORIA.

En caso de silencio de las presentes normas es de aplicacion supletoria todo aquello que este incluido en el codigo
de Planeamiento de la Municipalidad de Pilar, y la ley de Higiene y Seguridad en el Trabajo (Ley N°19.587).

9. EJECUCION MANTENIMIENTO Y CUIDADO DE LA OBRA Y DE LAS PARCELAS.

El propietario, el director de obra y el constructor seran responsables solidariamente del cumplimiento de las
siguientes normas:

A) Para dar inicio a la obra

1. Como condicion previa a la realizacion de cualquier otro trabajo o acopio de materiales.

Colocacién del Cerco perimetral definitivo de alambre romboidal de 1,5 m de altura, y por dentro de éste el cerco
de obra Rafia 100% opacidad de 1,80 m de altura.

2. Construir la entrada de vehiculos, ya sea ésta provisoria o definitiva, consistente como minimo en un contra
piso, ejecutada de acuerdo a las cotas de nivel correspondientes y a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento. No se admitira el ingreso de materiales para la obra hasta que la entrada particular esté terminada
y aprobada. Dejar colocados los 2 cafios de PVC de 100, tal como se indica en el punto 6.

3. Contar con conexién de suministro eléctrico, agua de obra, obrador y bafio quimico.

4. En toda obra debera colocarse a la vista un cartel cuyas medidas seran 1 x 0.70 m, conteniendo nombre
y apellido del director de obra, domicilio real, nimero de matricula provincial, matricula municipal, uso, retiros
obligatorios, nomenclatura catastral, altura permitida, superficie del terreno, superficie proyectada, nimero de
expediente por el que la Municipalidad de Pilar otorgé la correspondiente aprobacion, de acuerdo a lo establecido
en la Ordenanza Municipal 43/99.

4. Los obradores y depdsitos de herramientas deberan ser construidos con materiales nuevos, pintados color
verde oscuro Yy estar ubicados de tal manera que cumplan con los retiros minimos obligatorios, debiendo
ser desmantelados al finalizar la construccion. Contar con candado y luz testigo para la noche.

5. Debera proveerse bafos portétiles, de los denominados bafios quimicos o similares, en cantidad suficiente.
Estos bafios seran mantenidos limpios y fuera de la vista desde la via publica, y permaneceran hasta el final de
obra, correspondiendo al Controlador de Obras quien dar la autorizacién para su retiro.

6. Toda obra a realizarse dentro de los barrios debera cumplimentar con todas las normas laborales,
previsionales, de seguridad social, de higiene y seguridad en el trabajo e impositivas, ya sean de caracter
nacional, provincial y/o municipal, y con la contratacion de los seguros de responsabilidad civil correspondientes.

7. Durante todo el periodo de obra, el barrio tiene contratado un servicio de desratizacion que le sera devengado
por expensas. Colabore manteniendo la obra prolija y limpia para evitar que proliferen los roedores.

B) Durante la ejecucién de la obra

1. Mantener la limpieza de las calles y predios linderos permanentemente.
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2. Minimizar la contaminacién sonora propia de la obra y evitar la propagaciéon de musica fuera de los limites
de misma.

3. No ejecutar trabajos ni preparar mezcla fuera de los limites propios del terreno.

4. Esta prohibida la descarga de materiales y el estacionamiento de los vehiculos de carga y volquetes sobre
las calles y banquinas del barrio.

5. Los vehiculos del personal, contratistas y proveedores deben estacionar dentro de los limites del terreno,
no pudiendo hacerlo en la calle y/ o banquina.

6. Se prohibe la permanencia del personal de obra fuera de los horarios de trabajo establecidos dentro del ejido
del Emprendimiento. No se podra disponer de serenos.

7. Se prohibe la permanencia del personal de obra fuera de los limites del predio en cuya obra intervenga.

8. Se prohibe arrojar tierra, materiales de construccion o desperdicios en las cunetas estando a su cargo la
limpieza de las mismas en forma inmediata. La obstaculizacién de los desagiies pluviales con escombros, tierra,
materiales de construccién o desperdicios originara la inmediata paralizacion de la obra hasta que se subsane
la obstruccién, sin perjuicio de las sanciones que la Comisién de Administracién aplique al propietario, a los

directores y a la empresa 0 empresas constructoras de la obra.

9. Esta prohibido bafarse, pescar y arrojar residuos liquidos o sélidos al lago.

10. Esté prohibido mantener perros en la obra.

11. Esté prohibido atentar en general contra la flora y la fauna

12. Est4 prohibido podar los &rboles ubicados fuera de los limites del predio del propietario sin autorizacion
expresa de la Comision.

13. Se debe mantener limpio el terreno de malezas y basura sea estando baldio, en construccion o con la obra
parada. De lo contrario la Comisién dispondra que se realice la limpieza del lote y los gastos seran debitados por
expensas.

C) Lotes sin construcciones

1. Hasta tanto se realice la construccion en el lote, el propietario debera mantenerlo libre de basura y en
perfecto estado de limpieza, no pudiendo hacer acopio de materiales en el mismo.

2. Los lotes seran mantenidos desmalezados y con el césped cortado. Si el propietario asi no lo hiciere el trabajo
sera ejecutado por La Administracion y su costo debitado de las expensas del propietario.

3. Para poder construir cualquier obra complementaria o auxiliar y/o piscina, es necesario previamente haber
terminado la vivienda principal. En caso de que dichas obras se construyeran en lotes linderos de un mismo
propietario estos deben ser unificados formalmente y en forma previa, con la parcela que ocupa la vivienda
principal; presentando previamente al Departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo
(una vez que ésta quede constituida) y al Administrador / Consejo de Administracion (una vez que éste quede
formalmente constituido) para su aprobacién, los planos de unificacion aprobados por los organismos
competentes.

D) Incumplimientos

1. En caso de incumplimiento por parte del propietario de las obligaciones resultantes del presente reglamento,
el Emprendimiento tendra derecho a exigir su cumplimiento por via judicial o extrajudicial, sin perjuicio de la
imposicién de las multas y/u otras sanciones que pudieran corresponder por el accionar del propietario.

2. El propietario acepta que, a través de una decisién fundada, del Administrados / Consejo de Administracién
(una vez que éste quede formalmente constituido) este podrd proceder a la demolicion parcial o total de lo
construido, remocion de lo plantado o realizado en contravencién, con cargo al propietario.

3. El Departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez que ésta quede
constituida), a través del personal del barrio, podra suspender toda obra que se construya sin tener concedido
el permiso, o las que teniéndolo, no se ejecuten de acuerdo con los planos aprobados.

4. Cuando no se acate la orden de paralizacion, el Departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y
Urbanismo (una vez que ésta quede constituida), hard la denuncia formal ante la entidad oficial correspondiente y
podra impedir el ingreso de personal y materiales a la obra.
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5. En caso de transgresiones al presente Reglamento por parte del propietario, personal de la obra,
proveedores, etc., se aplicara en forma individual o acumulativamente las siguientes sanciones:

e Multa diaria segun tabla de infracciones.

e Paralizacién de la obra, con impedimento de acceso a proveedores, contratistas, arquitectos,
personal de obra, etc.

e Denuncia a la Municipalidad, a la Direccién de Obras Particulares y/o a la Secretaria de Obras
Publicas, segun corresponda.

e Prohibicion de acceso a personal o contratistas que cometan infracciones al presente
reglamento.

e Suspensién de los servicios que presta el barrio hasta tanto se solucionen las infracciones
cometidas

6. El titular de dominio no podra alegar desconocimiento de lo actuado por el personal que ha sido
contratado por él, por su profesional o empresa constructora, siendo el Unico ytotal responsable ante el
barrio del accionar de dichas personas o entidades dentro del complejo residencial.

Listado de Infracciones, Plazos y Multas - Obras Particulares

Multa en
item Infraccion Solucién Plazo expensas
Multa Ordinarias
hoI;?itz)asuiroepne?rl‘r?itsigos Grave directa 1
Cierre de frente Falta / Abierto / Mal estado Modificar / Cerrar 24 hs 0,5
Cierres laterales Falta / Incorrecto Modificar 24 hs 0,5
Camioén en lote vecino Paso / Descarga Directa 0,5
Camién sin rampa Ingreso / Descarga 0,5
Conexion eléctrica Falta medidor / Mal estado Tramitar medidor / Arreglar| 24 hs 0,5
Cierre de fondo (laguna) Falta / Mal estado Realizar / Arreglar 24 hs 0,25
Materiales Acopio frente o vecinos Retirar materiales 24 hs 0,25
Calle y vereda En mal estado Limpieza 2 hs 0,25
Documentacion personal Falta/ Vencido / Incorrecto Presentar Documentacion 48 hs 0,25
Obrador / bafio Falta / Pintar / Invade Colocar / Pintar / Modificar| 72 hs 0,25
Cartel de obra Falta / Incorrecto Colocar / Modificar 48 hs 0,25
Cesto de basura Falta / Incorrecto Colocar / Modificar 48 hs 0,25
Pasto Largo / Descuidado Cortar / Arreglar 48 hs 0,25
Arboles Descuidado / Dafiado / Falta Modificar 48 hs 0,25
Limpieza de obra Descuidado / Principio de Incendio Volquete 24 hs 0,25
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ANEXO A

RED DE AGUA — RECOMENDACIONES TECNICAS

RECUERDE QUE ES OBLIGATORIA LA INSTALACION DE UNA CISTERNA ENTERRADA DE 2000 LTS.

1 Conexiéon Domiciliaria:

Las parcelas cuentan con las conexiones domiciliarias ya realizadas. Sin embargo el instalador sanitario de la
obra particular debera completar la instalacion incluyendo el niple distanciador correspondiente apto para ser
reemplazado por el medidor y procederd a amurar la caja plastica en hormigén de acuerdo al croquis siguiente.
De ésta forma en el caso en que el Administrador comience a colocar medidores simplemente se reemplazara el
niple con sus acoples roscados por el medidor correspondiente.

ks 2 VIBRO, FUNDICON BUCTL

VALVULA DE PASO CAJA DE HORMIGON PREMOLDEADO Y
TIPO ROSCABLE TAPA DE FUNDICION DUCTIL.

NIVEL DE TERRENO
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/
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DISTRIBUCION [BASE DE HORMIGON H17 N\

2 Recomendaciones generales:

- El servicio de suministro de agua del Emprendimiento y por consiguiente el suministro propietario, no
contempla ni garantiza el suministro de “agua a presion”. Es por ello que los propietarios deberan instalar un
tanque de bombeo (cisterna enterrada) cercano a la linea de frente del lote.

- Entre los sistemas que se recomiendan para la distribucién de agua dentro de la casa pueden mencionarse,
entre otros, el de tanque elevado con bomba elevadora, tanque hidroneumatico con bomba, etc. Cabe
mencionar que éste Ultimo tiene como desventaja que ante un corte en el suministro de electricidad, la vivienda
puede quedarse sin agua aun estando llena la cisterna.

- No esta permitido el uso de bombas succionando directamente de la red de agua del barrio (chupadoras).

- Se recomienda realizar un control periédico de las instalaciones internas de cada vivienda, minimizando la
posibilidad de fugas visibles o semi-visibles.

Coémo detectar fugas
1. Asegurese de que todas las canillas estén cerradas.

2. Fijese si, luego de un tiempo prudencial, se enciende automaticamente el sistema de bombeo que posea la
vivienda (bomba elevadora a tanque elevado o bomba con hidroneumatico):

* Si se enciende significa que esta entrando agua a la casa y, por lo tanto, es posible que haya alguna pérdida

visible (canillas o inodoros goteando) o no visible. Si la pérdida no es visible, haga revisar las cafierias de su
domicilio para detectarla.
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* Si los equipos de bombeo se mantienen apagados significa que no ingresa agua al inmueble, lo cual indica
pocas posibilidades de existencia de fugas.

- Se recomienda controlar las situaciones de derroche. Tenga en cuenta los siguientes datos:

Consumos domésticos:

46 litros/dia
4.500 litros/dia
2.600 litros/dia

Canilla goteando

Depésito de inodoro con deficiencia en flotante

Tangue de reserva con deficiencia en flotante

100 litros /ciclo
Bafio de inmersion 150 litros
Lavado de auto mediano 500 litros
Una ducha 80 litros

|
|
|
‘ Lavarropas
|
|
|
‘ 20 litros/vez

Cada descarga de inodoro

Consumos familiares: (estimados segun cantidad de personas)

‘ ] Consumo por grupo familiar:

‘ Personas | Minimo (litros por dia) | Promedio (litros por dia)
| Una | 480 | 720

| Dos | 730 | 1.100

| Tres | 900 | 1.350

| Cuatro | 1.000 | 1.500

| Cinco | 1.200 | 1.800

| Seis | 1350 | 2.000

3 Reserva de agua:
Las viviendas deberan contar con una reserva de capacidad suficiente para atender 24 hs. de consumo.

Segun Normas para Instalaciones Sanitarias Domésticas e Industriales de Obras Sanitarias de la Nacién (1987)
o Volumen de reserva basico (total): 600 litros para la unidad de vivienda basica (bafio principal,
bafio de servicio, pileta de cocina, pileta de lavar y pileta lava copas).
o Agregado por bafio adicional: 250 litros.
o Agregado por lavatorio, pileta de cocina o de lavar adicional: 100 litros.

Segun las recomendaciones de Aguas Argentinas:
o 250 litros por persona (no incluye riego ni piletas de natacién).

De acuerdo a las normas de Obras Sanitarias de la Nacion, en el caso que la instalacion sea del tipo: Tanque de
bombeo (cisterna bajo nivel) + bomba elevadora + tanque elevado, la reserva puede repartirse entre ambos
tanques con ciertos minimos. Sin embargo, es siempre recomendable que toda la reserva se garantice con la
capacidad del tanque de bombeo (cisterna bajo nivel).
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En el caso que la instalacidon sea con tanque hidroneumatico u otro sistema de bombeo directo, el tanque de
bombeo (cisterna bajo nivel) debera tener por si sola la capacidad equivalente a la reserva total.

Un tanque limpio le asegura la calidad del agua que llega a su casa. Tenga en cuenta que cada seis meses es la
frecuencia ideal para la limpieza de su tanque de agua.

En caso de falta de agua en la vivienda:

1.- Constate que haya agua en la cisterna de reserva. En caso que la misma tenga agua, el problema puede
estar en sus instalaciones de bombeo al tanque elevado o en el sistema hidroneumatico de su vivienda.

2.- En caso que la cisterna esté vacia, verifique que no haya quedado trabado el flotante que habilita el ingreso
de agua a la cisterna.

3.- En caso que el flotante funcione correctamente y no ingrese agua, verifique que se encuentre abierta la
valvula de bronce ubicada en la caja frente a su lote.

PARA EL CASO QUE NINGUNO DE ESTOS PUNTOS HAYA SUBSANADO EL PROBLEMA REALICE EL
CORRESPONDIENTE RECLAMO A LA ADMINISTRACION DEL BARRIO.
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ANEXO B

RED DE CLOACA — RECOMENDACIONES TECNICAS

Conexion Domiciliaria:

La parcela cuenta con la conexion domiciliaria ya realizada en cafieria de P.V.C. Diametro 110 mm.

La conexién ala Red se encuentra del lado del pilar de gas de cada lote.

Para su ubicacion se debera contactar a la Administracion quien indicara al instalador particular el lugar donde
realizar el sondeo para ubicar la conexion.

El instalador sanitarista o plomero de la obra particular NO DEBERA BAJO NINGUN CONCEPTO, realizar pozos
en la vereda sin autorizacion previa de la Administracion. Es importante recordar que existen en la vereda otros
servicios que conllevan riesgo en caso de rotura (electricidad, gas natural, agua, agua de riego, alumbrado, etc.)

CONEXION
DOMICILIARIA A realizar por el Instolodor Sanitaristo
L de la obra particular.
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VEREDA Do | LOTE
TR, ? X N T “
e
- VER DETALLE
CURVA 45
CURVA 45 i
LAMA 5 ' / PENDIENTE MINIMA 1:80
RAMAL A 45 \ )
E— i —hrﬂ‘rti’-f&ﬂu
- 1 \ T i
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D SPIGA C
COLECTORA / DE ESPIGA ¥ ENCHUFE
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Al realizarse la conexion al servicio se DEBERA INCLUIR la construccion en lugar accesible, de un Ramal con
Boca de Acceso (o Camara de Inspeccion reglamentaria) para limpieza, del tipo del indicado en el croquis adjunto
o similar. La funcién de ésta boca de acceso es contar con un punto de acometida a la conexién domiciliaria para
limpieza en el caso de notar el propietario algiin inconveniente con el funcionamiento de la cloaca.

Por otra parte la instalacion interna de cloacas deberd cumplir con lo establecido en las Normas de Obras
Sanitarias de la Nacion respecto a Instalaciones Sanitarias Domiciliarias del afio 1987, en particular respecto a
camaras o bocas de inspeccién.

PUNTOS DE ACCESO A LA CARERIA PRINCIPAL
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Notas generales:

1.- LA RESPONSABILIDAD POR LAS INSTALACIONES INTERNAS (DESDE LA LINEA DE FRENTE HACIA EL
INTERIOR DEL LOTE) ES EXCLUSIVA DEL PROPIETARIO DEL LOTE. La regponsabilidad del Emprendimiento
alcanza a las cafierias colectoras y a las conexiones domiciliarias HASTA LA LINEA DE FRENTE.

2.- No esté permitido el vuelco de aguas de lluvia a la red cloacal. El vuelco de las aguas pluviales del terreno
natural y de los techos, debe ser realizado al corddn cuneta o a la laguna (para los lotes con fondo a laguna).

No se permite desaguar patios embaldosados, con sumidero y cafieria volcando a los Lagos.

Tampoco esta permitido el volcar a la red cloacal aguas de vaciado de pileta.

3.- Se recomienda realizar un control periédico de las instalaciones internas de cada vivienda y de la conexion
domiciliaria.

Para evitar taponamientos cloacales

* Es indispensable no arrojar al sistema elementos sélidos que provoquen obstrucciones en las instalaciones,
dado que las conexiones estan disefiadas y construidas para permitir sélo el paso de liquidos o materias
degradables.

No deben ser arrojados a los conductos cloacales:

» Trapos, medias de mujer, pafiales, algodones, vasos y envases plasticos o de carton.

* Materiales granulados: piedra, arena, plasticos.

* Productos solidificados como grasas y aceites comestibles, aceites lubricantes y pinturas.
* Materiales no degradables a corto plazo como maderas y cartones.

El sistema sélo admite liquidos provenientes de sanitarios, del lavado de ropa, de limpieza.

Ante un problema de taponamiento:

1.- Vierta agua en el ramal de limpieza cercano a la linea de frente. En caso que el agua corra sin inconvenientes
ello indica que la posible obstruccién se encuentra en las instalaciones internas de la casa.

2.- En caso de que al volcar agua en la boca de acceso o camara de inspeccién el agua no corra libremente,
realice el correspondiente reclamo al Intendente.
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ANEXO C

REGLAMENTO DE PARQUIZACION

1. OBJETIVO

El presente tiene como objetivo principal regular el desarrollo paisajistico del Complejo San Sebastian, evitando la
tala de arboles existentes, el uso indiscriminado de especies o plantas y/o su ubicacién inapropiada. De esta
manera se conseguira preservar una armonia natural y estética en todo el emprendimiento.

Del mismo modo, se pretende por este intermedio, asegurar, tanto como sea posible, las vistas, los espacios de
asoleamiento y las proyecciones de sombra de todos y cada uno de los propietarios; evitando que la accion
unilateral de uno de ellos afecte al/llos vecino/s respectivo/s y compatibilizar las nuevas parquizaciones con la
forestacion existente en el terreno.

2. ALCANCE

El presente afecta la parquizacion y disefio de todos los jardines particulares, exceptuando los barrios linderos al
Golf (consulte las restricciones de ejemplares y especies), quedando las &reas comunes bajo la entera
responsabilidad del Administrador del Emprendimiento.

3. ESPECIES PLANTADAS EN LAS AREAS COMUNES

Tanto los cuidados, como la remocién, reemplazo o transplante de una o varias de estas especies (en areas
comunes) es exclusiva responsabilidad de la administracion del barrio. Quedando los propietarios particulares,
obligados a preservar las mismas, obviando todo tipo de accién que pudiera poner en riesgo su bienestar.

4. JARDINES PARTICULARES

A continuacion, se detallan las pautas que deberan respetarse concernientes a los tipos y distribucién de las
plantas a incorporar en el jardin, habiéndose tenido en cuenta para la redaccién de éste reglamento, las
caracteristicas de desarrollo propias de cada especie; pretendiéndose como fin dltimo el resultado de un paisaje
equilibrado, natural y armonioso.

CESPED

Se recomienda la utilizacion preferente del “Bermuda”. De esta manera se podra mantener una tonalidad unificada
y una unica textura basica en todo el barrio.
Corte
» El corte del césped es entera responsabilidad de los propietarios particulares, el mismo se extiende
incluyendo la vereda hasta el cordén, en todo el frente del lote.

» La altura del césped no podra sobrepasar aproximadamente 5 cm durante todo el afio, debiéndose cortar
periédicamente segun fuera necesario.

PLANTAS

» No existen restricciones en lo que respecta a las especies herbaceas, florales y pequefios arbustos.

» Las especies de la forestacion existente pueden servir de referencia en cuanto a la facil adaptacion en el
terreno. Se desarrollaron sin problemas: Eucaliptos (no recomendado) Casuarinas, fresno americano y
Fresno Europeo, Alamo hibrido, Alamo negro, Sauce criollo, Ceibo, Roble de los Pantanos. Pino insigne y
de Monterrey y Liquidambar.
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» Los arbustos de primera magnitud (especies cuyo desarrollo adulto supera los dos metros de diametro)
deberan plantarse a mas de 1 metro del limite con el lote vecino y 3 metros de la linea municipal del frente
del lote.

» Se prohibe la colocacion de plantas acuaticas en los bordes de la laguna, aun mediando algun tipo de
contenedor, pudiendo las mismas desarrollarse fuera de los limites de contencion, corriéndose el riesgo de
una propagacion no deseada en otras areas de la laguna.

ARBOLES

Se pide que se tengan en cuenta la magnitud y la cantidad de especies a plantar de manera tal que las densidades
de las mismas resulten acorde al entorno, la forma y la superficie de cada lote.

Los Arboles PREEXISTENTES en el Lote, quedaran a cargo del propietario del mismo, que tendra el uso y goce
y el deber de conservacién y mantenimiento en general, quedando prohibido su traslado, la tala y poda masiva.
Solamente se talara los ejemplares que imposibiliten la implantacién de la vivienda.

De todas formas la autorizacién para la tala de arboles obliga al propietario a plantar tantos ejemplares en su lote
como que se talaron y aportar el equivalente en pesos a un canon de Obra por &rbol retirado (de edad superior
a 4 afos) que sera debitado automaticamente del resumen de cuenta del lote con el objeto de poder generar un
fondo que permita mantener la cantidad de arboles en el emprendimiento. Dicho fondo formara parte del fondo de
expensas, y sera administrado por el Administrador / Consejo de Administracion (una vez que éste quede
formalmente constituido), quien decidira su utilizacion.

Ello no implicara que dicho fondo se utilice exclusivamente para la adquisicion de arboles nuevos ni que,
de adquirirse, sean colocados en los lotes penalizados o su area de influencia.

Distancias de Plantado Minimas Obligatorias:
» 3 m de lotes contiguos, excepto arboles de desarrollo piramidal (a mas de 1 metro)
» 5 m de arboles existentes en la linea municipal
» No hay restricciones respecto de la distancia de plantado a la laguna recomendandose, en estos casos, la
utilizacion de especies palustres como los Sauces (Salix), etc.

CERCOS VIVOS

De plantarse especies arbustivas a modo de cerco vivo, se recomienda dejar una distancia minima de 0,50 m al
alambrado, de modo tal de no invadir al vecino y propiciar el buen desarrollo de los arbustos para que puedan
formar una pared compacta.

Asimismo, debera existir previo acuerdo con el vecino para el plantado de especies trepadoras o apoyantes.

El cerco vivo no podra superar la altura de 1,80 m, debiendo ser mantenido a dicha altura, por medio de la poda.

PLANTAS INVASORAS

Las plantas con desarrollo de carécter invasor como aquellas con rizomas, estolones o raices gomiferas deberan
ser contenidas con algun tipo de material o barrera fisica dentro de las areas de plantado, para evitar se extiendan
a lugares no deseados como los lotes vecinos, areas comunes u orillas de la laguna, en los casos de especies
palustres rizomatosas.

Se recomienda limitar la utilizacién de estas especies tanto como sea posible.

INSPECCION TECNICA Y SANCIONES
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El Departamento de Arquitectura / la Comision de Arquitectura y Urbanismo (una vez que ésta quede constituida),
podra disponer la debida inspeccidn del proyecto una vez que el mismo esté finalizado para verificar que se hayan

respetado los instructivos aqui descriptos.
De mediar diferencias entre lo establecido en el reglamento y lo efectivamente realizado, se podra instruir la
remocién o transplante inmediato de las especies en discordia, pudiendo esta accidn afectar los trabajos realizados

en parte o en su totalidad.
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ANEXO D

CARTEL DE OBRA

Municipalidad del Pilar - Cartel de Obra Segln Ord, 43/99:

PROYECTO Y DIRECCION:

Mat. Col.: Mat, Mun,;
CONSTRUCTOR:
Mat, Col.. Mat, Mun.:
UsO: N° DE EXPEDIENTE:
R
NOMENCLATURA CATASTRAL: =
ALTURA PERMITIDA: ALTURA PROYECTADA:
RETIROS: OBLIGATORIOS: PROYECTADA:
FRENTE: FRENTE:
LATERALES: LATERALES:;
FONDO: FONDO:
SUP. DEL TERRENO: SUP. PROYECTADA:
1.00
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ANEXO E

REQUISITOS PARA PRESENTAR REVISION ANTE EL DEPARTAMENTO DE ARQUITECTURA / CONSEJO
DE ADMINISTRACION

En caso de rechazo del proyecto, el Propietario podra apelar lo resuelto, dirigiéndose por escrito al Departamento
de Arquitectura / la Comisién de Arquitectura y Urbanismo (una vez que ésta quede constituida), Administrador /
Consejo de Administracion (una vez que éste quede formalmente constituido) adjuntando nuevos antecedentes.

Dicha Autoridad respondera por escrito en un plazo no mayor a 15 (quince) dias corridos. Esta resolucion no sera
apelable.

En aquellos casos en que, previo a la elaboracién de proyecto, surjan dudas de interpretacién del reglamento y se
quisiera consultar, se debera hacer por escrito presentando la siguiente documentacion;

a) Una carta explicativa del problema, indicando las restricciones del reglamento que motivan la consulta,
especificando las clausulas involucradas.

b) Anteproyecto esquematico que incluya:
e Implantacién de la vivienda en el terreno
e Planta por cada nivel a construir.
e Vistas y/o Render's que ayuden a la comprension del problema.

¢) Las condiciones y plazos de respuesta seran los mismos que los de aprobacion del proyecto.

arquitectura@bpsansebastian.com.ar 37 CAj

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este
mensaje.



ANEXO F

REQUISITOS QUE DEBERAN CUMPLIMENTARSE PARA LA APROBACION DE

VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS, PREMOLDEADAS, CONSTRUCCION NO TRADICIONAL

1. La empresa constructora debera contar con el Certificado de Aptitud Técnica general (CAT) que debera estar
vigente durante todo el desarrollo de la obra.

2. Se deberan proveer detalles constructivos (documentacion estructural, hidraulica y de terminaciones).

3. Se debera presentar la memoria de calculo correspondiente al sistema constructivo firmada por un profesional
(Director de Obra y/o Constructor) y avalada por el Propietario. En caso de obras en steel framing debera ser de
acuerdo a normas CIRSOC 303.

4. Ley 13059: Se determinaré el valor K de los muros exteriores y cubiertas de modo que los mismos cumplan con
el nivel B de la Norma IRAM 11.605 (minimo de 0,9 W/m2 h °C) para garantizar la ausencia de patologias de
condensacion y adecuado aislamiento térmico.

5. Se deberan proveer las instrucciones de montaje firmada por un profesional (Director de Obra y/o Constructor)
y avalada por el Propietario las cuales seran visadas por el Departamento de Arquitectura.

6. Se entregaran:

- Renders ilustrativo de lo que se proyecta construir.

- Fotos del proceso constructivo y obra terminada aplicando el Sistema propuesto Residencial.
- Elfinal de obra sera otorgado comparando contra la imagen presentada.

7. La empresa constructora debera contar con un prototipo para su visita en un radio de hasta 30 km del Barrio,
en caso de que la distancia sea mayor los interesados deberan facilitar el traslado para que el Departamento de
Arquitectura / la Comisién de Arquitectura y Urbanismo (una vez que ésta quede constituida) pueda conocer el
prototipo. El final de obra se dard comparando contra este prototipo.

8. La empresa constructora debera contar con la aprobacion municipal del sistema constructivo

9. Declaracion jurada firmada por el profesional a cargo, con el siguiente texto: “Soy responsable técnica y
profesionalmente por la correcta utilizacion del sistema, de acuerdo con los croquis, detalles constructivos e
instrucciones de montaje de la empresa constructora proveedora del sistema. También me responsabilizo civil y
penalmente por las consecuencias que pudieran derivarse de la obra o la vivienda terminada por el hecho de haber
utilizado dicho sistema constructivo”.

10. La empresa constructora deberd contar con 5 aflos de antigledad comprobable construyendo
satisfactoriamente con el método propuesto.

11. La empresa constructora se debera hacer cargo de la presentacion de planos aprobados en la municipalidad
y en cualquier otro ente que lo pudiera exigir.
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ANEXO G

Listado de requerimientos para el Final de Obra
EL INSPECTOR ES QUIEN COMPLETA EL CERTIFICADO

CERTIFICADO FINAL DE OBRA.
Propietario:
Area Lote

Cumple Mo Comentanios
Cumple

Curnple con los retines reglamentanios! cumbrera’
Mivel de piso
Cercos reglamentancs | frente y laterales

Estacionamients 25 m2

Veredas exteriones tenminadas

Cunetas perimelrales para escurmimiento
Piniura exterion
Se retiro cartel y cerco de obra
Senicios conectados. Wz . gas, agua
Tangue c=tema 2000 ks.

Tender

Casa habiable, sin gremios
Limpeeza general y perfilado del loke
Formulario 903

Plano final de Obra ded Municipio o Nota firmada
Liore Deuda
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INFORMACION A TENER EN CUENTA AL COMENZAR UNA OBRA

Antes de iniciar la obra, se deberé tener la Aprobacion del Depto. de Arquitectura de San Sebastian y la
Municipalidad de Pilar.

Como condicion previa a cualquier trabajo en el lote, el propietario debe presentar copia de la cobertura -
Seguro de Responsabilidad Civil (Contra terceros) sobre la construccion, por los trabajos a efectuar en el Barrio
San Sebastidn con un monto minimo de $1.000.000. Se adjunta instructivo de Seguros

Todo el personal que ingrese al Barrio, debera ser registrado en el Sistema de Gestion “Open Key”
(http://openkey-sansebastian.dyndns.org/) para asesoramiento respecto a esta herramienta, les pedimos por
favor se contacten con la oficina de Enrolamiento: enrolamiento@bpsansebastian.com.ar Alli mismo, se deberan
presentar:

O Pdliza de cobertura de Seguro de Accidentes personales o ART.

O Pdliza de cobertura de Responsabilidad Civil para la obra.

O Certificado de Reincidencia.

Recordar que diariamente el personal debera tener el documento de identidad original (no fotocopia) para
presentarlo, siempre y cuando la guardia o la administracion asi lo requiera.
arquitectura@bpsansebastian.com.ar ; atencionalpropietario@bpsansebstian.com.ar

Mojones, Recomendamos que antes de construir se verifiqgue las medidas del lote, y se compruebe que
verifiquen con las medidas del Certificado de Amojonamiento entregado por el Depto de Arquitectura.
Los mismos se deberan mantenerse en su posicion original durante toda la obra

Nivel de Terreno Natural: La comision fijara el nivel del terreno natural y este sera marcado en el pilar de gas

Alambrado perimetral definitivo: el mismo sera de alambre romboidal de 1,50 del altura con postes de madera.

Cerco de obra (rafia opacidad 100 %) seran colocadas en todo el perimetro del lote, dejando 80 cm hacia
adentro de cada eje medianero, para luego poder efectuar el mantenimiento y el corte de césped entre lotes

Obrador y bafio quimico: pintado de verde y en buen estado de mantenimiento

Rampa de acceso vehicular: el tramo obligatorio desde el cordén cuneta hasta el mojén de frente. Colocar 2
cafios de 110

Seguridad e higiene: queda bajo exclusiva responsabilidad del Constructor y el Propietario que el personal de

obra debera cumplir con el Programa de Seguridad e Higiene que prevee el Ministerio de Trabajo de la Provincia.

Desratizacion: durante todo el tiempo que dure la obra, mensualmente el barrio, a través de una empresa de
fumigaciones, se encargara de hacer y controlar la desratizacion de las mismas. Este servicio le sera cobrado
por expensas a cada propietario en obra.

El profesional a cargo de la obra deberé avisar al Intendente del Area.:

1. Replanteo y colado de platea 48 HS. previas al colado de cimientos

2. Al terminar la altura de la pared exterior y antes de colocar el techo.

3. Al tener la excavacion de la futura pileta.

4. El responsable de obra asegura tener pleno conocimiento del reglamento de construccién.
5. Cualquier modificacién al proyecto debera ser previamente aprobado por la comision.
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LOS SERVICIOS DE ELECTRICIDAD Y GAS SE DEBERAN TRAMITAR

Electricidad (*):

Edenor (Pilar)

Tel.: 0230-4428613 int. 3175

Para pedir el tramite deberan comunicarse previamente con la entidad y solicitar los requisitos.
Gas: (*)

Deberan respetar el esquema entregado por la comision.

La empresa responsable es Gas ban (Gas Natural)

Tel.: 46645583

(*) Se podra solicitar el servicio una vez que el prestador esté en condiciones de brindarlo.
[J Los servicios pasan todos por el frente del lote.

O La conexion a la cloaca y al agua corriente estan del lado del pilar de gas

O No se podran realizar perforaciones de agua individuales. Deberan conectarse a la Red.

DATOS UTILES DE SAN SEBASTIAN

Direccién Postal

O Acceso Principal: José Hernandez 6498. (continuacion Boote) Zelaya. Partido de Pilar
O Acceso de Servicios: Petrocci 5302. Zelaya. Partido de Pilar. Cod. Postal 1627

Teléfonos Utiles:

O Guardia Acceso Principal: 011-5361-7520

O Oficina de Enrolamiento: 011-5361-7519

OOficina Atencion al propietario: 011-5361-7500 / 15 5026 1663

Bomberos (avisar previamente a la Guardia, ellos se ocupan de informar y actuar al inicio de la
Emergencia segun Normas de Seguridad):

O Bomberos Voluntarios de Pilar ( Destacamento 1 Villa Rosa): 0230-4495101

[0 Bomberos Voluntarios de Escobar (Matheu):03488-4606

arquitectura@bpsansebastian.com.ar 41

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este
mensaje.

pa
i



PROCEDIMIENTO PARA TRABAJAR EN EL BARRIO
HORARIO DE TRABAJO
De lunes a viernes, en el horario de verano de 07.00 a 18.00, en el invierno de 07.00 a 17.00 horas.
Sabados, Domingos y feriados, NO SE PERMITEN trabajos de obra

ENTRADA DE VEHICULOS

La construccion de la entrada de vehiculos, debera construirse como primera

tarea al inicio de la obra.

LIMPIEZA DE CALLE FRENTE A LA OBRA

Al término de cada jornada quedara barrida y perfectamente lavada.

OCUPACION O PASO DE LOTES ADYACENTES A LA OBRA EN EJECUCION

No podran ser ocupados ni total ni parcialmente, en caso de existir imperiosa necesidad de ello, debera
solicitarse autorizacion al area de Obras Particulares de San Sebastian.

PREVISION PARA DIAS DE LLUVIA

Para optimizar la preservacién y limpieza del pavimento de las calles de San Sebastian, queda establecido que
no estara permitido el ingreso de camiones de cualquier porte, en dias de lluvia, el acceso posterior a ésta se
concretara una vez que se haya evaluado el caudal de agua caido, siendo condicién primordial que el pavimento
y la tierra se encuentren secos y en condiciones razonables de trabajar. Tiempo estimado luego de una lluvia
promedio: 36 horas.

INGRESO Y EGRESO DE OBREROS

Ambos desplazamientos se haran exclusivamente por las calles, esta absolutamente prohibido transitar por los
espacios verdes, ni deambular por fuera de sus lugares de trabajo.

VESTUARIO y SEGURIDAD DE LOS OBREROS

El personal de obra debera cumplir con el Programa de Seguridad e Higiene que prevee el Ministerio de Trabajo
de la Provincia.

Resultara conveniente que la Empresa constructora provea de ropa de trabajo a sus obreros, o bien cada
contratista sera responsable de que su personal se encuentre adecuadamente vestido al ingreso y egreso de los
Barrios.

No se podra trabajar con el torso desnudo y no se podra escuchar musica fuerte.

LIMPIEZA, MANTENIMIENTO DE LAS OBRAS Y RETIRO DE RESIDUOS

Esta prohibido el acopio de materiales, maderas, papeles, materias contaminantes, que puedan afectar el
ecosistema de San Sebastian, o provoquen la proliferacion de roedores, para lo cual periédicamente se
efectuard el retiro de los mismos en los medios adecuados como volquetes, estos a su vez mientras
permanezcan en cada lote deberan encontrarse tapados con media sombra de color verde a fin de que su carga
no se expanda por efecto del viento, a las calles, los lagos 6 a propiedades vecinas.

Los lotes en obra deberan mantenerse con el césped cortado, libre de malezas.

El servicio de desratizacién sera mensual y se cobra por expensas.
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PROCEDIMIENTO PARA EL ACCESO DE CAMIONES

HORARIOS

Horario de habilitacién del Puesto de Pesaje:

Lunes a viernes: 08:30 a 16:00 horas

Sabados, Domingos y feriados, el Puesto permaneceré cerrado.

DOCUMENTACION VEHICULOS Y CHOFERES

Se registrara:

Datos del chofer (DNI, LE, ClI, etc.).

Datos del vehiculo (Dominio, marca, lugar al que se dirige).

Documentacion:

Registro de conductor (verificar clase).

Seguro.

Verificacion técnica.

Para el caso de la documentacion a exigir al chofer bastara con presentar el registro de conducir, ya que se trata
de un documento con foto y emitido por un organismo estatal.

Aquellos que presenten alguna documentacién vencida no podran ingresar al predio hasta regularizar su
situacion.

CONTROL DE PESO

1 El objeto de este control es mantener el estado de la capa asfaltica de las calles del gjido.

2 Todo vehiculo dual debera ingresar y pasar por el control de la Balanza.

3 El peso permitido para el ingreso y/o egreso sera de 7000 Kg. por eje. Cuando un camion sale con materiales,
tierra, escombros u otros, debe pasar por la balanza para comprobar que no excede el limite de peso establecido
por eje.

4 Si supera los 7000 Kg., debera descargar hasta lograr el peso aceptado. No podra descargar material, del tipo
que sea, en el area de acceso o en las inmediaciones del Puesto.

PAGO SERVICIO DE PESAJE

1. Todo vehiculo debera abonar el servicio de pesaje en oportunidad de ser pesado. El mismo se abonara al
operador de la Balanza y recibira, a cambio, el ticket comprobante.

correspondiente, el que sera presentado en la Guardia del Barrio para poder ingresar.

2. Cuando, al salir del barrio, retiran aridos u otro material, al camién debera ser pesado y, también, abonara el
servicio de pesaje correspondiente.

3. Los camiones que ingresan vacios a retirar materiales, aridos, volquetes, etc. deberan abonar al entrar al
predio San Sebastian.

4. Volquetes: Al ingresar el camién con volquetes vacios, el transportista abonara el valor de un servicio de
pesaje por cada volquete vacio que ingresa en el camién. Al salir, lo hara con escombros o material de tal
manera que no superen el limite superior del mismo. Si hay dudas sobre el peso del mismo, se hara pasar por la
balanza para comprobar su peso.

5. Los volgquetes que sean retirados del predio de San Sebastian, deberan ser cargados de manera tal que la
carga no sobrepase el limite superior del volquete y no supere los 7000 Kg. de carga por gje.
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MEDIDAS DE CONTROL

1 Deberéan presentar la declaracion de ingreso de herramientas a la guardia toda vez que ingresen con
materiales o herramientas.

2 Asimismo, seran tapados con una lona y atados a los efectos de no arrojar desperdicios en el trayecto a
transitar.

3 Los vehiculos que se dirigen a areas para lo cual no pisan capa asféltica de El Barrio, no pasaran por la
balanza. Seran registrados y controlados con el remito correspondiente.

4 Los camiones que ingresan con mercaderia en transito, el transportista debera declararlo a efectos de su
control a la salida y comprobarlo con el remito.

5 Dias de lluvia: En dias de lluvia y los subsiguientes que se presenten con mucha humedad sobre los caminos
de ingreso, el responsable de la Balanza determinard la suspensién de actividades y el puesto permanecera
cerrado.

6 Infracciones: Todos los vehiculos deberan tener la patente en las partes correspondientes y visibles. No
ingresaran vehiculos con patentes viejas (salvo expediente judicial que lo habilite). Todo conductor que infrinja
las normas de transito en el barrio, sera pasible de multas con cargo al usuario o, en su defecto, con la
prohibicién del ingreso.

7 Aquellos vehiculos que ingresen con materiales (maderas o hierros) y sobrepasen la parte posterior de la caja
del camién, no podrén ingresar, salvo el caso de ser acompafiados por un vehiculo menor con la balizas
encendidas (culata)

8 No se permitira el ingreso de camiones, acoplados, etc., que le falte alguna de las partes de contencion del
mismo (paragolpes, tapas de caja, etc. ) y falto de luminosidad reglamentaria de acuerdo a la ley de transito
24449,

9 Todos los camiones deberan ingresar con todos los ejes bajos, es decir asentados sobre el piso del camino
que transita.

10 No podran ingresar menores de edad.

11 No podran ingresar mas de un acompafante (masculino) en la cabina del camién si la descarga lo justifica. El
acompafiante también sera registrado.

12 Todos los vehiculos deberan mostrar el ticket de abono de peaje al ingresar a los barrios. Aquellos vehiculos
que no posean el ticket correspondiente no podran hacer su ingreso a los barrios y previa consulta a la porteria
de ingreso camiones.

13 Los camiones que no puedan realizar sus actividades de descarga, u otra actividad en el

dia, deberan abonar el servicio de pesaje nuevamente, al dia siguiente.

14 En caso de que un camibn ingrese sin carga y se dirija a un barrio a retirar tierra u otro material para entregar
en otro barrio, debera antes pasar por la balanza a efectos de confirmar el limite de peso, no abona este servicio
y el Responsable de la balanza firma y sella la autorizacién en el ticket emitido al ingreso para entregar esa
carga en el barrio siguiente.
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COBERTURA DE SEGURO DE TRABAJO DE OBRA

Es sumamente importante tener en cuenta que toda obra en construccion, debera tener seguro de
Responsabilidad Civil Construccién y el personal que ingrese a la misma su seguro de ART o Accidentes
Personales de acuerdo a lo requerido por el Barrio, caso contrario se suspende el acceso a la Obra hasta tanto
regularice la situacion.

Compaiiias Habilitadas

O RSA Group

O ACE Seguros Argentina

O Sancor Seguros

O La Meridional Compafiia Argentina de Seguros S.A.

O Zurich Argentina Compaiiia de Seguros S.A.

O Chubb Argentina S.A.

O MAPFRE Argentina Compafiia de Seguros S.A.

O Allianz Argentina S.A.

O Berkley International Seguros S.A.

O La Caja de Ahorro y Seguros S.A.

O Compalfias de ART (todas)

O San Cristobal

O SMG Seguros

O Generali Corporate

O Federacion Patronal

O QBE Seguros Coop.

O La Segunda Coop. Ltda. De Seguros Generales.

Condiciones minimas para la cobertura de Accidentes Personales
Ambito de cobertura:

Jornada Laboral e In Itinere

Ubicacioén del Riesgo: Republica Argentina

Cobertura

O Muerte Accidental

O Invalidez Total Permanente por Accidente

O Invalidez Parcial Permanente por Accidente

O Gastos Médicos y/o Farmacéuticos por Accidente

Coasegurados:
- Propietarios del Lote
- Asociacion Civil Social y Deportiva San Sebastian CUIT 30-71184918-8

Clausula de no repeticion a favor del Consorcio San Sebastian CUIT 30-70988718-8 y/o Sol de Pilar S.A.
CUIT: 30-68727064-5
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SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

Ubicacion del Riesgo: Lugar de la obra

Cobertura: Responsabilidad Civil del asegurado frente a terceros como consecuencia directa de la ejecucion de
la construccion, Unicamente cuando los dafios sean causados por:

D Dafios a terceros por derrumbe del edifico en construccion

O Transporte de mercaderia

D Incendio, rayo, explosion, descargas eléctricas y escapes de gas.

O Bienes bajo cuidado, custodia y control. Se excluye hurto o desaparicion misteriosa.

Se excluyen también bienes tales como dinero, valores, piedras y/o materiales

preciosos, bienes con valor tasado, joyas, pieles y arte; se excluyen los dafios a las

mercaderias tenidas a titulo oneroso, el extravio, pérdida, desaparicion, falta de

entrega. Asimismo se excluyen los bienes concesionados, el equipaje y la guarda de

vehiculos. Sublimite 20% de la suma asegurada.- por evento y en el agregado anual.

O Utilizacion de equipos de contratistas.

O Caida de objetos, incendio y/o explosion

O Cables y descargas eléctricas

O Carga y descarga de mercaderias.

O Abertura de zanjas

O Prueba de las instalaciones destinadas a producir, transportar o utilizar vapor y/o agua caliente.

O Gruas, guinches y autoelevadores. En exceso de péliza especifica o en exceso del valor del equipo, lo que
fuere mayor. Sublimite $ 50.000.- por evento y en el

agregado anual.

O Filtraciones y/o rajaduras Sublimite 20% de la suma asegurada.- por evento y en el agregado anual.

O Dafios por derrumbe total o parcial de linderos

O RC linderos cualquiera sea el dafio

Suma Asegurada: $ 1.000.000 por evento y durante la vigencia de la péliza

Deducible: 10% del Stro., minimo 1% y maximo 5% de la suma asegurada.-

Coasegurados:

- Propietarios del Lote

- Asociacion Civil Social y Deportiva San Sebastian CUIT 30-71184918-8

Clausula de no repeticion a favor del Consorcio San Sebastian CUIT 30-70988718-8 y/o Sol de Pilar S.A.
CuUIT

Los Propietarios, Constructores y proveedores en general tendran libertad de contratar mediante su Broker o
Aseguradora habitual siempre y cuando se respeten las condiciones mencionadas precedentemente. A titulo
informativo, comentamos que la administracién de San Sebastian ha realizado una Alianza Estratégica
con un Broker de Seguros especializado en Riesgos de Barrios Privados a los efectos de poder
brindarles coberturas acorde a las necesidades del Barrio a un costo competitivo en el mercado.

Middle Sea Asesores de Seguros SA

* Mariela Laurele E-mail mlaurele@middle-sea.com Tel: 011- 5258-7410

* Diego Molli E-mail dmolli@middle-sea.com Tel: 011- 5258-7412

Procedimiento de Control de Seguros:

La acreditacion de los seguros de accidentes Personales, deberéd hacerse en persona en la oficina de Middle
Sea situada en el Complejo San Sebastian.

Para tal acreditacion, debera presentarse con el certificado de cobertura vigente extendido por la aseguradora y
el comprobante de pago efectuado de dicha vigencia. Se acreditara con un sello debidamente incorporado en el
certificado.

Mensualmente se debera presentar certificado de cobertura y comprobante de pago que acredite el personal en
cobertura.
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La acreditacion de los seguros de Responsabilidad Civil debera hacerse via mail a
dmolli@middle-sea.com y/o mlaurele@middle-sea.com

Mensualmente se debera enviar certificado de cobertura y comprobante de pago que acredite el seguro de
Responsabilidad Civil Construccién.

En caso de no contar con lainformacién requerida se procedera a suspender la construccion.
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CERTIFICADO DE REINCIDENCIA
Se solicitara Certificado de Reincidencia Nacional en el ingreso a San Sebastian para:
* Todo personal de obra y eventual por trabajos que superen 72hs habiles.
* Inquilinos, personal doméstico, jardineros.
Personal obligado a presentar sin excepcion antecedentes penales al inicio de obra:
Queda comprendido en este caso todo aquel personal que ingrese a desarrollar tareas de manera fija,
continuada y estable en una obra, por mas de 72hs. cualquiera sea su especialidad.
Ejemplos: albafiiles, plomeros, carpinteros, pintores, electricistas, durleros etc.
Exentos:
* Proveedores de materiales (carga y descarga).
* Fletes, mudanzas, remis, reparto a domicilio y mensajeria.
* Personal eventual, técnicos, presupuestadores, proveedores e instaladores por trabajos para un mismo lote
que no excedan las 72hs.
Turnos:
Los turnos para sacar el certificado se pueden solicitar desde la siguiente pagina web:
www.dnrec.jus.gov.ar
Direcciones:
- Sede central: Tucuman 1353, CABA.
- Migraciones: Antéartida Argentina 1355, CABA.
- Lomas de Zamora: Laprida 562.
- San Martin: Salguero 2207.
- Morén: Ntra. Sefiora del Buen Viaje 1201.
- San Isidro: 25 de Mayo 574.
Queda notificado y acepta las condiciones requeridas por La Asociacion Civil San Sebastian.
Saluda a Uds. atte.
Administracion
San Sebastian.
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San Sebastian,........ccccceeveeeieeieennnnnnn. 20.....

IMPRIMIR, FIRMAR Y ENTREGAR SOLO ESTA HOJA.

POR LA PRESENTE DECLARAMOS CONOCER Y ACEPTAR LAS DISPOSICIONES ESTABLECIDAS
EN ESTE REGLAMENTO VIGENTE MAYO 2017:

NOMBRE COMPLETO DEL PROPIETARIO:
AREAY LOTE:

FIRMA:

FECHA:

NOMBRE COMPLETO DEL PROFESIONAL:
FIRMA:
FECHA:
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MINUTA RESUMEN MODIFICACIONES EN EL REGLAMENTO:
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